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​1. Introdução​
​O​ ​presente​ ​Estudo​ ​de​ ​Impacto​ ​de​ ​Vizinhança​ ​(EIV)​ ​tem​ ​como​ ​objetivo​​analisar​​os​​impactos​

​decorrentes​ ​da​ ​implantação​ ​do​ ​Loteamento​ ​Ulisses​ ​Guimarães,​ ​localizado​ ​na​ ​zona​ ​Leste​ ​do​

​município​​de​​Alegrete/RS,​​na​​Rua​​Euclides​​Alves​​da​​Silva,​​esquina​​com​​a​​Avenida​​Tiarajú,​​CEP​

​97.547-635, coordenadas -29°48’12,47” e -55°44’20,83”.​

​O​​estudo​​atende​​às​​disposições​​do​​Estatuto​​da​​Cidade​​(Lei​​Federal​​nº​​10.257/2001),​​ao​​Plano​

​Diretor​ ​Municipal​ ​(Lei​ ​Complementar​ ​nº​ ​073/2023)​ ​e​ ​às​ ​diretrizes​ ​do​ ​Ministério​ ​das​​Cidades,​

​contemplando​ ​aspectos​ ​urbanísticos,​ ​ambientais,​ ​sociais​ ​e​ ​de​ ​infraestrutura,​ ​visando​ ​garantir​ ​a​

​integração sustentável do empreendimento ao tecido urbano existente.​

​1.1 Metodologia aplicada​

​O​​EIV​​adotou​​abordagem​​incremental,​​estruturada​​em​​levantamento​​documental,​​verificação​​de​

​campo,​ ​delimitação​ ​de​ ​áreas​ ​de​ ​influência,​ ​diagnóstico​ ​temático​ ​e​ ​avaliação​ ​de​ ​impactos​ ​com​

​proposição​​de​​medidas.​​Durante​​o​​estudo​​para​​elaboração​​do​​EIV,​​foram​​analisados​​documentos​

​urbanísticos​ ​e​ ​ambientais​ ​vigentes,​ ​imagens​ ​aéreas​ ​recentes​ ​e​ ​bases​ ​públicas,​ ​conferência​ ​de​

​acessibilidade​ ​viária,​ ​drenagem​ ​superficial​ ​e​ ​usos​ ​do​ ​entorno.​ ​A​ ​área​ ​de​ ​influência​ ​direta​
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​corresponde​​às​​frentes​​de​​quadra​​e​​vias​​imediatamente​​lindeiras​​ao​​empreendimento,​​enquanto​​a​

​indireta​​abrange​​os​​eixos​​de​​conexão​​que​​articulam​​o​​tráfego​​local​​às​​vias​​coletoras​​e​​arteriais​​do​

​bairro.​​A​​avaliação​​considerou​​os​​cenários​​de​​implantação​​faseada​​de​​20​​unidades​​do​​loteamento​

​e,​ ​também,​ ​considerando​ ​a​ ​situação​ ​plena​ ​de​ ​74​ ​unidades,​ ​classificando​ ​os​ ​impactos​ ​quanto​ ​à​

​natureza,​ ​magnitude,​ ​duração​ ​e​ ​reversibilidade,​ ​e​ ​hierarquizando​ ​medidas​ ​conforme​ ​a​ ​lógica​

​evitar​ ​–​ ​minimizar​ ​–​ ​mitigar​ ​–​ ​compensar.​ ​As​ ​estimativas​ ​foram​ ​produzidas​ ​por​ ​ordem​ ​de​

​grandeza​ ​compatível​ ​com​ ​a​ ​escala​ ​do​ ​empreendimento,​ ​explicitando​ ​premissas,​ ​limites​ ​e​

​incertezas.​

​2. Marco Legal​
​A análise se fundamenta em:​

​✔​ ​Constituição Federal (arts. 182 e 225);​

​✔​ ​Estatuto da Cidade (Lei Federal nº 10.257/2001, arts. 36 e 37);​

​✔​ ​Plano​ ​Diretor​ ​de​ ​Desenvolvimento​ ​do​ ​Município​ ​de​ ​Alegrete​ ​-​ ​PDDM​ ​(Lei​

​Complementar nº 073/2023);​

​✔​ ​Normas​ ​ambientais​ ​vigentes​ ​diversas​ ​(Código​ ​Florestal,​ ​Resoluções​ ​CONAMA,​

​Resoluções CONSEMA, Portarias da FEPAM, entre outros);​

​✔​ ​Diretrizes​​de​​política​​urbana​​e​​habitacional​​aplicáveis​​e​​vigentes​​na​​data​​de​​elaboração​​do​

​estudo.​

​3. Caracterização do Empreendimento e do Terreno​
​A​ ​implantação​ ​do​ ​Loteamento​ ​Ulisses​ ​Guimarães​ ​envolve​ ​a​ ​análise​ ​de​ ​diferentes​

​condicionantes​ ​ambientais​ ​e​ ​urbanísticos​ ​que​ ​orientam​ ​sua​ ​execução.​ ​Questões​ ​como​ ​a​

​necessidade​ ​de​ ​drenagem​ ​pluvial​ ​para​ ​evitar​ ​processos​ ​erosivos​ ​e​ ​acúmulo​ ​de​ ​águas,​ ​a​

​caracterização​ ​da​ ​flora​ ​e​ ​fauna​ ​local,​ ​as​ ​restrições​ ​de​ ​uso​ ​e​ ​ocupação​ ​do​​solo​​e​​a​​avaliação​​de​

​riscos​ ​geotécnicos​ ​e​ ​ambientais​ ​devem​ ​ser​ ​tratadas​ ​de​ ​forma​ ​integrada.​ ​Esses​ ​elementos​ ​não​

​apenas​ ​asseguram​ ​a​ ​viabilidade​ ​técnica​ ​do​ ​empreendimento,​ ​mas​ ​também​ ​garantem​ ​sua​
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​conformidade​​com​​a​​legislação​​vigente​​e​​a​​redução​​de​​impactos​​negativos​​sobre​​o​​meio​​ambiente​

​e o entorno urbano.​

​3.1 Matrícula e propriedade​

​O​ ​terreno​ ​está​ ​registrado​ ​sob​ ​a​ ​matrícula​ ​36.489​ ​no​ ​Registro​ ​de​ ​Imóveis​ ​e​ ​27.436​ ​no​

​cadastro​ ​imobiliário​ ​municipal.​ ​São​ ​79m​ ​ao​ ​norte,​ ​confrontando​ ​com​ ​o​ ​imóvel​ ​de​ ​Osmar​

​Fantinel;​​70,85m​​ao​​sul,​​confrontando​​com​​a​​Avenida​​Tiarajú;​​416m​​tanto​​a​​leste,​​confrontando​

​com​​o​​imóvel​​de​​João​​Alberto​​Alves​​de​​Oliveira​​como​​a​​oeste​​confrontando​​com​​a​​rua​​Euclides​

​Alves​ ​da​ ​Silva​ ​e​ ​com​ ​o​ ​imóvel​ ​de​ ​Osmar​ ​Fantinel.​ ​Trata-se​ ​de​ ​terreno​ ​irregular,​ ​sendo​

​confrontado​ ​ao​ ​norte​ ​e​ ​à​ ​leste​ ​por​ ​áreas​ ​não​ ​urbanizadas​ ​e​ ​não​ ​edificadas.​ ​O​ ​terreno​ ​está​ ​em​

​nome do Município de Alegrete, registrado no CNPJ 87.896.874/0001-57.​

​3.1.1 Área do terreno (situação atual e futura):​

​Área​ ​atualmente​​cadastrada:​​32.365,00m²​​(inscrição​​municipal​​nº​​27.436;​​matrícula-mãe​​nº​

​36.489).​

​Área projetada para registro após a retificação de medidas: 32.211,7565m².​

​Nota​ ​registral:​ ​este​ ​EIV​ ​está​ ​instruído​ ​com​ ​base​ ​na​ ​matrícula-mãe​ ​vigente,​ ​a​ ​qual​ ​fundamentou​

​inclusive​ ​o​ ​processo​ ​de​ ​licenciamento​ ​prévio​ ​do​ ​loteamento;​ ​atualmente​ ​em​ ​processo​ ​de​ ​retificação​

​(Protocolo​​nº16.531/2025,​​plataforma​​1Doc),​​com​​o​​registro​​da​​retificação​​será​​promovida​​a​​abertura​​de​

​nova​​matrícula,​​motivo​​pelo​​qual​​o​​número​​de​​matrícula​​resultante​​será​​distinto​​do​​atualmente​​indicado.​

​Sendo​ ​a​ ​descrição​ ​para​ ​fins​ ​de​ ​retificação​ ​conforme​ ​Certidão​ ​de​ ​Localização​ ​e​ ​Confrontações​

​Atualizadas​ ​para​ ​fins​ ​de​ ​Retificação​​de​​Medidas​​e​​Área​​emitido​​pela​​Setor​​de​​Topografia:​​“no​​Bairro​

​Ulisses​​Guimarães,​​na​​Avenida​​Tiarajú,​​lado​​ímpar​​da​​numeração,​​esquina​​com​​a​​Rua​​Euclides​​Alves​​da​

​Silva,​ ​lado​ ​par​ ​da​ ​numeração,​ ​de​ ​formato​ ​irregular,​ ​com​ ​área​ ​de​ ​32.211,756m²,​ ​com​ ​as​ ​seguintes​

​medidas,​ ​ângulos​ ​e​ ​confrontações:​ ​partindo​ ​do​ ​ponto​ ​inicial​ ​num​ ​ângulo​ ​de​ ​79°14’41,88”​ ​no​ ​rumo​

​oeste/leste​ ​mede​ ​78m65​ ​ao​ ​sul,​ ​com​ ​a​ ​Avenida​ ​Tiarajú;​ ​daí​ ​em​ ​um​​ângulo​​de​​100°48’19,29”​​no​​rumo​

​sul/norte​​mede​​416m00​​ao​​leste,​​com​​o​​imóvel​​sob​​posse​​de​​João​​Alberto​​Alves​​de​​Oliveira;​​daí​​em​​um​

​ângulo​​de​​79°14’40,29”​​no​​rumo​​leste/oeste​​mede​​79m00​​ao​​norte,​​com​​imóvel​​de​​propriedade​​de​​João​
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​Domingos​​M.​​Fantinel,​​Marta​​Regina​​Heinle​​e​​Rafael​​Marconato​​Fantinel​​(Matric.​​20.155);​​daí​​em​​um​

​ângulo​​de​​100°42’54,54”​​no​​rumo​​norte/sul​​mede​​416m00​​ao​​oeste,​​com​​a​​Rua​​Euclides​​Alves​​da​​Silva​​e​

​imóvel​ ​de​ ​propriedade​ ​de​ ​João​ ​Domingos​ ​M.​ ​Fantinel,​ ​Marta​ ​Regina​ ​Heinle​ ​e​ ​Rafael​ ​Marconato​

​Fantinel​ ​(Matric.​​20.155)​​até​​seu​​ponto​​inicial;​​localizado​​no​​quarteirão​​formado​​pelas​​seguintes​​ruas:​

​norte,​​área​​não​​urbanizada;​​sul,​​Avenida​​Tiarajú;​​leste,​​área​​não​​urbanizada;​​oeste,​​Rua​​Euclides​​Alves​

​da Silva e área não urbanizada.”​

​Figura 1. Cópia do Alinhamento com medidas retificadas, documento emitido pelo Setor de Topografia.​
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​3.2 Localização e confrontantes​

​O​ ​loteamento​ ​situa-se​ ​no​ ​Bairro​ ​Ulisses​ ​Guimarães,​ ​com​ ​acesso​ ​principal​ ​pela​ ​Avenida​

​Tiarajú, esquina com a Rua Euclides Alves da Silva. Seus confrontantes são:​

​ao Norte: imóvel de Osmar Fantinel;​

​ao Sul: Avenida Tiarajú;​

​ao Leste: imóvel de João Alberto Alves de Oliveira;​

​ao Oeste: Rua Euclides Alves da Silva e imóvel de Osmar Fantinel.​

​Figura 2.  Mapa de localização do empreendimento.​

​3.3 Planta de localização​

​O​ ​terreno​ ​dispõe​​de​​mapa​​e​​planta​​de​​localização​​atualizada,​​que​​acompanham​​o​​processo.​

​As​ ​plantas​ ​anexas​ ​neste​ ​estudo​ ​e​ ​o​ ​memorial​ ​cartográfico​ ​adotam​ ​o​ ​perímetro​ ​e​ ​a​ ​área​ ​de​
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​32.211,7565m²,​​correspondentes​​à​​situação​​após​​a​​retificação​​a​​ser​​registrada.​​Abaixo​​é​​possível​

​observar​ ​a​ ​área​ ​demarcada,​ ​com​ ​planta​ ​de​ ​indicação​ ​de​ ​áreas​ ​do​ ​projeto,​ ​área​ ​de​ ​preservação​

​permanente,​ ​demarcação​ ​do​ ​perímetro​ ​da​ ​gleba,​ ​curso​ ​hídrico​ ​e​ ​curvas​ ​de​ ​nível.​ ​A​ ​planta​ ​faz​

​parte​​integrante​​da​​documentação​​de​​projeto​​apresentada​​para​​implementação​​do​​Loteamento​​na​

​área.​

​3.4 Relevo e solo​

​A​ ​implantação​ ​inicial​ ​das​ ​20​ ​unidades​ ​habitacionais​ ​implicará​ ​em​ ​aumento​ ​da​

​impermeabilização​ ​do​ ​solo,​ ​reduzindo​ ​a​ ​capacidade​ ​natural​ ​de​ ​infiltração​ ​e​ ​elevando​ ​o​

​escoamento​​superficial.​ ​São​​previstas​​medidas​​técnicas​​de​​controle​​e​​manejo​​de​​águas​​pluviais,​

​com​ ​o​ ​objetivo​ ​de​ ​mitigar​ ​os​ ​impactos​ ​negativos​ ​associados​ ​ao​ ​aumento​ ​do​ ​escoamento​

​superficial,​ ​à​ ​erosão​ ​do​ ​solo​ ​e​ ​ao​ ​consequente​ ​assoreamento​ ​do​ ​córrego​​localizado​​em​​área​​de​

​preservação​​permanente​​-​​APP.​​Entre​​as​​medidas​​indicadas,​​destacam-se​​a​​execução​​de​​sarjetas​​e​

​canaletas​ ​nas​ ​vias​ ​ao​ ​longo​ ​das​ ​vias​ ​internas​ ​do​ ​loteamento,​ ​com​ ​função​ ​de​ ​captar​ ​e​​conduzir​

​adequadamente​ ​as​ ​águas​ ​da​ ​chuva,​ ​evitando​ ​que​ ​escoem​ ​de​ ​forma​ ​desordenada​ ​em​ ​direção​​às​

​áreas​ ​ambientalmente​ ​sensíveis.​ ​A​ ​drenagem​ ​será​ ​complementada​ ​pela​ ​instalação​ ​de​ ​bocas​ ​de​

​lobo​​interligadas​​a​​galerias​​pluviais​​dimensionadas​​conforme​​as​​diretrizes​​da​​ABNT,​​garantindo​

​a​ ​eficiência​ ​do​ ​sistema​ ​e​ ​a​ ​segurança​ ​hídrica​ ​da​ ​região.​ ​Nos​ ​pontos​ ​de​ ​lançamento​ ​das​ ​águas​

​pluviais​ ​em​ ​áreas​ ​naturais​ ​ou​ ​no​ ​leito​ ​do​ ​córrego,​ ​serão​ ​implantados​ ​dissipadores​ ​de​ ​energia​

​hidráulica,​​com​​o​​propósito​​de​​reduzir​​a​​velocidade​​de​​escoamento​​e​​prevenir​​processos​​erosivos.​

​Adicionalmente,​ ​estão​ ​previstas​ ​estruturas​ ​sustentáveis​ ​como​ ​valetas​ ​de​ ​infiltração​ ​e​ ​caixas​​de​

​retenção,​​distribuídas​​estrategicamente​​nas​​áreas​​verdes​​e​​ao​​longo​​das​​vias,​​visando​​promover​​a​

​infiltração​ ​da​ ​água​ ​no​ ​solo,​ ​reduzir​ ​o​ ​volume​ ​de​ ​escoamento​ ​e​ ​contribuir​ ​para​ ​a​ ​recarga​ ​do​

​aquífero​ ​local.​ ​Tais​ ​soluções​ ​também​ ​auxiliam​ ​na​ ​melhoria​ ​da​ ​qualidade​ ​da​ ​água,​ ​ao​ ​reter​

​sedimentos​ ​e​ ​evitar​ ​o​ ​carreamento​​de​​poluentes​​para​​o​​corpo​​hídrico.​​As​​medidas​​de​​drenagem​

​propostas​ ​serão​ ​integradas​ ​a​ ​ações​ ​de​ ​revegetação​ ​das​ ​margens​ ​do​​córrego​​e​​proteção​​da​​APP,​

​assegurando​ ​a​ ​estabilidade​ ​do​ ​solo,​ ​a​ ​preservação​ ​da​ ​vegetação​ ​nativa​ ​e​ ​a​ ​manutenção​ ​das​
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​funções​ ​ecológicas​ ​da​ ​área,​ ​em​ ​consonância​ ​com​ ​os​ ​princípios​ ​do​ ​desenvolvimento​ ​urbano​

​sustentável e com as exigências legais vigentes.​

​Figura​ ​3.​ ​Mapa​ ​com​ ​demarcação​ ​do​ ​perímetro​ ​da​ ​gleba​ ​e​ ​com​ ​indicação​ ​da​ ​área​ ​do​ ​projeto​ ​do​

​loteamento (lindeiros, APP e curvas de nível).​
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​Além​ ​das​ ​obras​ ​citadas,​ ​recomenda-se​ ​a​ ​integração​ ​com​ ​soluções​ ​naturais​ ​como​

​revegetação​ ​das​ ​margens​ ​com​ ​espécies​ ​nativas​ ​nas​ ​áreas​ ​verdes,​ ​instalação​ ​de​ ​cercas​ ​vivas​​ou​

​barreiras​​vegetadas​​para​​reduzir​​o​​carreamento​​de​​sedimentos.​​E​​claro,​​educação​​ambiental​​com​

​a comunidade do entorno sobre descarte de lixo e preservação da vegetação ciliar.​

​Ressalta-se​​que​​o​​terreno​​apresenta​​declive​​leve​​para​​nordeste,​​com​​pequeno​​açude​​central​​e​

​córrego​ ​em​​APP​​no​​limite​​nordeste,​​condicionando​​o​​direcionamento​​da​​drenagem​​e​​o​​controle​

​de​ ​sedimentos.​ ​O​ ​açude​ ​passará​ ​por​ ​processo​ ​de​​esgotamento​​cujo​​projeto​​será​​apresentado​​no​

​licenciamento​ ​ambiental,​ ​para​ ​aprovação​ ​junto​ ​à​ ​instalação​ ​do​ ​empreendimento,​ ​bem​ ​como​​as​

​supressões de vegetação.​

​3.5 Recursos hídricos e drenagem​

​A​​área​​apresenta​​pequeno​​açude​​na​​porção​​central​​e​​córrego​​perene​​em​​seu​​limite​​nordeste,​

​configurando​​Área​​de​​Preservação​​Permanente​​(APP)​​a​​ser​​integralmente​​preservada.​​O​​terreno​

​tem​​declive​​leve​​em​​direção​​ao​​nordeste,​​favorecendo​​o​​escoamento​​superficial​​para​​a​​APP;​​por​

​isso,​​as​​obras​​de​​drenagem​​descritas​​no​​item​​3.4​​devem​​restringir​​vazões​​de​​pico,​​dissipar​​energia​

​e​ ​evitar​ ​aporte​ ​de​​sedimentos​​ao​​corpo​​hídrico,​​que​​serão​​definidos​​e​​projetados​​na​​contratação​

​para execução do empreendimento.​

​Figura 4. Mapa de localização dos recursos hídricos no perímetro do empreendimento.​
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​Figura 5.  Indicação do pequeno açude dentro da área.​

​3.6 Fauna e Flora​

​O​ ​levantamento​ ​da​ ​flora​ ​e​ ​fauna​ ​realizado​ ​na​ ​área​​demonstrou​​que​​o​​local​​é​​caracterizado​

​por​ ​campo​ ​nativo​ ​gramíneo-lenhoso,​ ​típico​ ​do​ ​bioma​ ​Pampa,​ ​com​ ​presença​ ​de​ ​espécies​ ​como​

​espinilho,​ ​aroeira-salso,​ ​aroeira-vermelha,​ ​veludeiro​ ​e​ ​pitangueira.​ ​Não​ ​foram​ ​identificadas​

​espécies​ ​vegetais​ ​ameaçadas​ ​de​ ​extinção,​ ​haverá​ ​a​ ​necessidade​ ​de​ ​supressão​ ​de​ ​vegetação​

​conforme​ ​necessário​ ​para​ ​implantação​ ​das​ ​construções​ ​e​ ​infraestrutura​​.​ ​Quanto​ ​à​ ​fauna,​

​registraram-se​​aves,​​anfíbios,​​répteis​​e​​pequenos​​mamíferos​​comuns,​​sem​​ocorrência​​de​​espécies​

​em​ ​risco.​ ​Os​ ​animais​ ​não​ ​dependem​ ​exclusivamente​ ​da​ ​área​ ​para​ ​alimentação​ ​ou​ ​reprodução,​

​podendo​ ​se​ ​deslocar​ ​para​ ​áreas​ ​adjacentes​ ​durante​ ​a​ ​execução​ ​das​ ​obras.​ ​Dessa​ ​forma,​ ​a​

​implantação não implicará em impactos relevantes à fauna ou à cobertura vegetal local.​
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​Figura​ ​6.​ ​Planta​ ​com​ ​indicação​ ​de​ ​condicionantes​ ​ambientais​ ​(APP,​ ​vegetação,​ ​açude)​ ​junto​ ​com​

​projeção do traçado viário projetado e implantação das 20 unidades habitacionais iniciais.​
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​✔​ ​As​​vistorias​​confirmaram​​campo​​nativo​​preservado,​​dominância​​de​​Poaceae​​e​​ocorrência​

​de​ ​espinilho​​(​​Vachellia​​caven​​),​​veludeiro​​(​​Guettarda​​uruguensis​​),​​aroeira-salso​​(​​Schinus​​molle​​),​

​aroeira-vermelha​ ​(​​Schinus​ ​terebinthifolius​​)​ ​e​ ​pitangueira​ ​(​​Eugenia​ ​uniflora​​),​ ​sem​ ​registro​ ​de​

​espécies​​ameaçadas​​nas​​áreas​​de​​intervenção;​​a​​APP​​ao​​norte​​será​​inteiramente​​preservada,​​sem​

​supressão.​

​Figura​​7.​​A​​imagem​​do​​Manual​​de​​Arborização​​Urbana​​de​​Palmas​​(fonte​​site​​www.c​​iclovivo.com​​)​​ilustra​​a​

​metodologia que será adotada no plano de  arborização.​

​De​ ​acordo​ ​com​ ​o​ ​Plano​ ​de​ ​Arborização​ ​vigente​ ​no​ ​Município​​de​​Alegrete,​​instituído​​pelo​

​Decreto​ ​nº​ ​322/2006,​ ​serão​ ​observadas​ ​integralmente​ ​as​ ​diretrizes​ ​estabelecidas​ ​no​ ​capítulo​

​referente​ ​ao​ ​Plantio,​ ​especialmente​ ​o​ ​item​ ​2.8.4,​ ​que​ ​apresenta​ ​a​ ​relação​ ​de​ ​espécies​ ​vegetais​

​indicadas​ ​para​ ​uso​ ​em​ ​calçadas​ ​com​ ​rede​​aérea.​​Dessa​​forma,​​o​​projeto​​de​​arborização​​adotará​

http://ciclovivo.com/
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​espécies​ ​compatíveis​ ​com​ ​a​ ​infraestrutura​ ​existente​ ​e​ ​futura,​ ​priorizando​ ​o​ ​equilíbrio​ ​entre​

​sombreamento, estética e segurança da rede elétrica.​

​Para​ ​o​ ​presente​ ​empreendimento,​ ​para​ ​vias​ ​pública​ ​optou-se​ ​por​ ​priorizar​ ​as​ ​espécies​

​ipê-amarelo​ ​(Tabebuia​ ​pulcherrima)​ ​e​ ​primavera​ ​(Brunfelsia​ ​mutabilis),​ ​ambas​ ​indicadas​ ​pelo​

​referido​ ​decreto​ ​para​ ​locais​ ​com​​rede​​aérea,​​por​​apresentarem​​porte​​e​​características​​adequadas​

​ao​ ​espaço​ ​urbano.​ ​O​ ​plantio​ ​seguirá​ ​as​​recomendações​​técnicas​​constantes​​no​​Plano​​Municipal​

​de​ ​Arborização,​ ​contemplando​ ​o​ ​espaçamento,​ ​preparo​ ​do​ ​solo,​ ​dimensionamento​ ​das​ ​covas​ ​e​

​cuidados de manutenção inicial.​

​Figura​ ​8.​ ​Mapa​ ​de​ ​localização​ ​do​ ​empreendimento​ ​conforme​ ​zoneamento​ ​(ZEIS​ ​I​ ​e​ ​APP)​ ​da​ ​LC​

​nº073/2023​

​3.7 Zoneamento e parâmetros urbanísticos​

​✔​ ​O​ ​loteamento​ ​enquadra-se​ ​em​​ZEIS​​I​​–​​Zona​​Especial​​de​​Interesse​​Social​​I,​​destinada​​à​

​moradia​​digna​​da​​população​​de​​baixa​​renda,​​admitindo​​usos​​residenciais​​uni​​e​​multifamiliares​​e​

​usos não residenciais de apoio (varejo e serviços de baixo impacto geral).​

​✔​ ​Parâmetros de ocupação (ZEIS I):​

​Gabarito básico 12 m (4 pavimentos);​
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​Recuo frontal 3 m;​

​Recuos laterais isentos;​

​TO 65%;​

​TP 10%.​

​✔​ ​Parâmetros de parcelamento:​

​Lote mínimo área de 200 m²/ testada de 8 m (conforme art. 149 da LC nº073/2023);​

​Limites máximos de lote/quarteirão (14.000 m²; faces 200 m/70 m).​

​3.8 Restrições​

​Deve-se​​observar​​a​​APP​​do​​curso​​d’água​​no​​limite​​nordeste,​​vedada​​a​​ocupação​​ou​​alteração,​​e​

​adotar​ ​controle​ ​de​ ​sedimentos​ ​durante​ ​a​ ​obra.​ ​Adicionalmente,​ ​aplicam-se​ ​as​ ​restrições​

​urbanísticas​​da​​ZEIS​​I​​(vide​​item​​3.7).​​Lembrando​​que​​em​​parcelamentos,​​é​​obrigatória​​a​​doação​

​mínima​ ​de​ ​35%​ ​da​ ​gleba​ ​(no​ ​mínimo​ ​15%​ ​para​​áreas​​verdes​​e​​institucionais​​e​​o​​remanescente​

​para o sistema viário).​
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​3.9 Infraestrutura instalada e equipamentos públicos​

​A​ ​área​ ​não​ ​possui​ ​infraestrutura​ ​completa​ ​de​ ​água,​ ​esgoto,​ ​drenagem​ ​e​ ​energia.​ ​Essas​ ​redes​

​deverão​ ​ser​ ​implantadas​ ​conforme​ ​a​ ​execução​ ​do​ ​loteamento,​ ​em​ ​articulação​ ​com​ ​as​

​concessionárias​ ​responsáveis,​ ​cujas​ ​quais​ ​já​ ​foram​ ​contatadas​ ​e​ ​informaram,​ ​tanto​ ​de​ ​energia​

​elétrica​ ​como​ ​de​ ​água,​ ​que​ ​há​ ​viabilidade​ ​para​ ​a​ ​implantação​ ​da​ ​infraestrutura​ ​no​ ​local.​ ​Para​

​esgotamento​ ​sanitário,​ ​o​ ​projeto​ ​prevê​ ​fossa​ ​séptica,​ ​filtro​ ​e​​sumidouro​​por​​unidade,​​conforme​

​memorial​ ​técnico.​ ​Já​ ​foi​ ​contatada​ ​a​ ​concessionária​ ​de​ ​energia​ ​elétrica,​ ​que​ ​informou​ ​haver​

​condições​ ​e​ ​viabilidade​ ​para​ ​o​ ​fornecimento​​de​​energia​​elétrica​​considerando​​a​​implantação​​do​

​loteamento.​ ​Abaixo​ ​a​​indicação​​da​​localização​​dos​​equipamentos​​públicos,​​com​​distanciamento​

​entre a área do loteamento e o equipamento a que se refere.​

​Figura​​9.​​Mapa​​de​​localização​​da​​EMEB​​Antônio​​Saint​​Pastous​​de​​Freitas,​​cerca​​de​​500m​​distante​​da​​área​

​da gleba.​
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​Figura 10. Mapa de localização da ESF Saint Pastous, cerca de 500m distante da área da gleba.​

​Figura 11. Mapa de localização da CRAS Extremo Leste, cerca de 550m distante da área da gleba​
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​Figura 12. Mapa de localização da Praça Ivo da Costa Guedes, cerca de 520m distante da área da gleba​

​Figura​ ​13.​ ​Mapa​ ​de​ ​localização​​da​​Praça​​Miguel​​Jaques​​Trindade,​​cerca​​de​​100m​​distante​​da​​área​​da​

​gleba​
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​3.10 Sistema viário​

​O​ ​sistema​ ​viário​ ​existente​ ​é​​considerado​​suficiente​​para​​absorver​​o​​fluxo​​adicional,​​visto​​que​

​as​ ​novas​ ​vias​​internas​​do​​loteamento​​serão​​implantadas​​de​​forma​​a​​garantir​​a​​conexão​​eficiente​

​com​ ​a​ ​malha​ ​existente​ ​e​ ​em​ ​conformidade​ ​com​ ​o​ ​dimensionamento​ ​constante​ ​na​ ​LC​ ​nº​

​073/2023, cujo perfil viário é de 15 m para vias locais sendo todas com via de duplo sentido.​

​Figura​ ​14.​ ​Via​ ​projetada​ ​conforme​ ​Anexo​ ​3.3​ ​-​ ​da​ ​Infraestrutura​ ​Viária​ ​-​ ​Perfis​ ​Viários​ ​da​ ​LC​ ​nº​

​073/2023​

​No​ ​cenário​ ​inicial​ ​de​ ​implantação​ ​(20​ ​unidades),​ ​estima-se​ ​um​ ​incremento​ ​de​

​aproximadamente​​50​​a​​60​​viagens​​diárias​​adicionais​​(considerando​​2,5​​viagens​​/​​unidade​​/​​dia).​

​Esse​ ​acréscimo​ ​é​ ​distribuído​ ​ao​ ​longo​ ​do​ ​dia​ ​e​ ​não​ ​gera​ ​impacto​ ​significativo​ ​na​ ​Avenida​

​Tiarajú.​​As​​20​​unidades​​habitacionais​​estão​​inscritas​​no​​programa​​“A​​casa​​é​​sua”​​do​​governo​​do​

​Estado,​​20​​no​​programa​​“Minha​​Casa,​​Minha​​Vida”,​​em​​processo​​de​​habilitação,​​mas​​ainda​​sem​

​previsão​​de​​aprovação​​ou​​execução​​e​​34​​aguardando​​novos​​programas​​e​​projetos,​​mas​​a​​previsão​

​desse Estudo é para a ocupação plena no local.​

​No​​cenário​​de​​ocupação​​total​​(74​​unidades),​​o​​incremento​​poderá​​chegar​​a​​180​​a​​200​​viagens​

​diárias,​ ​exigindo​ ​monitoramento​ ​da​ ​capacidade​ ​viária​ ​e,​ ​se​ ​necessário,​ ​adequações​ ​como​

​sinalização reforçada e redutores de velocidade.​



​PREFEITURA MUNICIPAL DE ALEGRETE​

​Durante​ ​a​ ​fase​ ​de​ ​obras,​ ​o​ ​tráfego​ ​de​ ​caminhões​ ​deverá​ ​seguir​ ​rotas​ ​previamente​ ​definidas,​

​evitando​ ​vias​ ​locais​ ​estreitas​ ​e​ ​áreas​ ​escolares,​ ​sendo​ ​obrigatória​ ​a​ ​implantação​ ​de​​sinalização​

​provisória para segurança viária.​

​Os​​principais​​acessos​​ao​​loteamento​​ocorrerão​​por​​meio​​da​​Rua​​Euclides​​Alves​​da​​Silva​​—​​via​

​existente​ ​com​ ​largura​ ​regulamentar​ ​de​​16m,​​já​​dotada​​de​​infraestrutura​​mínima​​e​​com​​previsão​

​de​ ​obras​ ​de​ ​pavimentação​ ​e​ ​melhorias​ ​na​ ​infraestrutura​ ​urbana​ ​—​ ​e​ ​da​ ​Avenida​ ​Tiarajú,​ ​que​

​possui​​largura​​regulamentar​​de​​40m​​e​​contará​​com​​o​​prolongamento​​da​​pista​​dupla​​em​​frente​​ao​

​empreendimento, garantindo a conexão com a via local projetada no interior do loteamento.​

​Figura​ ​15.​ ​Imagem​​da​​sinalização​​viária​​atual​​de​​onde​​será​​o​​acesso​​principal​​ao​​loteamento,​​pela​​Av.​

​Tiarajú (sentido Centro-Bairro) para acessar a Rua Euclides Alves da Silva.​
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​3.11 Transporte público e mobilidade​

​O​ ​local​ ​conta​ ​com​ ​linhas​ ​de​ ​ônibus​ ​que​ ​atendem​ ​à​ ​Avenida​ ​Tiarajú​ ​e​ ​há​ ​rotas​ ​cicláveis​ ​no​

​entorno;​ ​recomenda-se​ ​garantir​ ​a​ ​conexão​ ​segura​ ​entre​ ​o​ ​loteamento​ ​e​ ​essas​ ​rotas​ ​(calçadas​

​acessíveis,​​travessias​​sinalizadas​​e​​pontos​​de​​abrigo).​​As​​rotas​​de​​transporte​​público​​que​​atendem​

​a​​população​​do​​entorno​​durante​​as​​diferentes​​horas​​do​​dia​​são:​​Favila-Terminal​​(representada​​na​

​cor​ ​laranja);​ ​Vera​ ​Cruz-Dr.​ ​Romário​ ​(representada​ ​na​ ​cor​ ​verde);​ ​Passo​ ​Novo-Centro​

​(representada nas cores preta, vermelha e azul).​

​Figura 16. Imagem com itinerário das linhas atuais próximas ao empreendimento​

​No​ ​cenário​​inicial​​de​​20​​unidades,​​a​​demanda​​adicional​​por​​transporte​​coletivo​​será​​reduzida,​

​estimada​ ​em​ ​cerca​ ​de​ ​5​ ​a​ ​7​ ​usuários​ ​por​ ​dia,​ ​facilmente​ ​absorvida​ ​pelo​ ​sistema​ ​existente.​ ​No​

​entanto,​​recomenda-se​​a​​previsão​​de​​ao​​menos​​um​​abrigo​​de​​parada​​de​​ônibus​​nas​​proximidades​
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​do​ ​loteamento,​ ​em​ ​articulação​ ​com​ ​a​ ​concessionária,​ ​de​ ​forma​ ​a​ ​já​ ​estruturar​ ​a​ ​área​ ​para​ ​o​

​cenário​​futuro.​​No​​caso​​da​​ocupação​​plena​​das​​74​​unidades,​​a​​demanda​​poderá​​atingir​​entre​​20​​e​

​25​ ​usuários​ ​por​ ​dia,​ ​reforçando​ ​a​ ​importância​ ​da​ ​integração​ ​com​ ​transporte​ ​público.​ ​A​ ​malha​

​cicloviária​ ​existente​ ​deve​ ​ser​ ​conectada​ ​ao​ ​loteamento​​por​​meio​​de​​rotas​​seguras​​e​​sinalizadas,​

​favorecendo o transporte ativo.​

​3.12 Compatibilidade com políticas públicas​

​O​ ​empreendimento​ ​é​ ​compatível​ ​com​ ​políticas​ ​públicas​ ​de​ ​habitação​ ​e​ ​desenvolvimento​

​urbano,​​enquadrando-se​​como​​loteamento​​em​​ZEIS,​​destinado​​à​​habitação​​de​​interesse​​social​​e​​o​

​parcelamento de interesse social.​

​3.13 Riscos​

​A​​análise​​geológica​​e​​geotécnica​​da​​área​​identificou​​solos​​arenosos​​e​​siltosos,​​com​​variação​​na​

​capacidade​ ​de​ ​infiltração.​ ​Foram​ ​apontados​ ​riscos​ ​potenciais​ ​de​ ​erosão​ ​superficial​ ​e​

​assoreamento​ ​do​ ​córrego,​ ​especialmente​ ​em​ ​função​ ​da​ ​impermeabilização​ ​decorrente​ ​da​

​implantação​ ​do​ ​loteamento.​ ​Também​ ​há​ ​possibilidade​ ​de​ ​recalques​ ​diferenciais​ ​em​ ​fundações​

​caso​​não​​sejam​​respeitadas​​as​​especificações​​técnicas​​de​​execução.​​Do​​ponto​​de​​vista​​ambiental,​

​os​​principais​​riscos​​relacionam-se​​à​​poluição​​do​​lençol​​freático,​​caso​​os​​sistemas​​de​​esgotamento​

​sanitário​​não​​sejam​​implantados​​de​​forma​​adequada,​​e​​à​​geração​​de​​resíduos​​da​​construção​​civil.​

​O​ ​projeto​ ​prevê​ ​a​ ​adoção​ ​de​ ​fossas​ ​sépticas​ ​individuais​ ​com​ ​filtro​ ​e​ ​sumidouro,​ ​medida​ ​que​

​reduz​ ​significativamente​ ​os​ ​riscos​ ​de​ ​contaminação.​ ​Embora​ ​não​ ​tenham​ ​sido​ ​identificados​

​riscos​ ​graves,​ ​recomenda-se​ ​a​ ​adoção​ ​de​ ​medidas​ ​preventivas,​ ​como​ ​drenagem​ ​eficiente,​

​segregação​ ​e​ ​destinação​​correta​​dos​​resíduos​​e​​monitoramento​​da​​estabilidade​​do​​solo​​ao​​longo​

​da​ ​execução​ ​das​ ​obras.​ ​O​ ​laudo​ ​geotécnico​ ​reforça​ ​a​ ​necessidade​ ​de​ ​drenagem​ ​eficiente​ ​e​

​controle​ ​de​ ​sedimentos​ ​em​ ​função​ ​do​ ​declive​ ​para​ ​a​ ​APP​ ​e​ ​da​ ​presença​ ​de​ ​um​ ​açude,​ ​cuja​

​aprovação​​do​​esgotamento​​será​​solicitada​​mediante​​apresentação​​de​​projeto​​técnico​​para​​tal​​fim,​

​durante o processo de licenciamento ambiental, na etapa de solicitação da licença de instalação.​
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​Com​ ​relação​​aos​​riscos​​de​​poluição​​sonora,​​as​​medições​​realizadas​​na​​fase​​de​​monitoramento​

​ocorrerão​​em​​três​​momentos:​​tráfego​​muito​​baixo,​​tráfego​​médio​​e​​tráfego​​intenso.​​Os​​limites​​de​

​55​​dB(A)​​no​​período​​noturno,​​65​​dB(A)​​no​​período​​diurno,​​sendo​​que​​com​​a​​passagem​​de​​ônibus​

​pode​ ​chegar​ ​a​ ​75​ ​dB(A)​ ​por​ ​estar​ ​localizado​ ​bem​ ​próximo​ ​à​ ​via,​ ​sendo​ ​considerados​ ​os​

​parâmetros estabelecidos pelas normas vigentes.​

​No​ ​cenário​ ​de​ ​obras,​ ​considerando​ ​equipamentos​ ​de​ ​terraplanagem​ ​e​ ​caminhões,​ ​os​ ​níveis​

​podem​​se​​elevar​​até​​85​​dB(A),​​sendo​​mais​​que​​isso​​um​​valor​​inesperado​​que​​precisará​​de​​atenção​

​imediata.​ ​Considerando​ ​o​ ​cenário​​de​​operação,​​com​​a​​implantação​​das​​unidades​​e​​permanência​

​das​ ​famílias​ ​no​ ​local,​ ​o​ ​tráfego​ ​adicional​ ​das​ ​20​ ​unidades​ ​e,​ ​futuramente,​ ​das​ ​74​ ​unidades​ ​na​

​totalidade,​ ​não​ ​deve​ ​alterar​ ​significativamente​ ​os​ ​níveis​ ​de​ ​ruído,​ ​permanecendo​ ​dentro​ ​dos​

​limites da NBR 10.151/2019 para áreas residenciais.​

​3.14 Viabilidade técnica​

​O​ ​empreendimento​ ​é​ ​considerado​ ​tecnicamente​ ​viável​ ​sob​ ​os​ ​aspectos​ ​urbanísticos​ ​e​

​ambientais​ ​levantados.​ ​O​ ​projeto​ ​contempla​ ​a​ ​implantação​ ​de​ ​sistema​ ​viário​ ​interno​​composto​

​por​ ​ruas​ ​locais​ ​pavimentadas,​ ​com​ ​largura​​compatível​​ao​​tráfego​​previsto,​​integradas​​às​​vias​​já​

​existentes​ ​no​ ​entorno.​​As​​calçadas​​serão​​contínuas,​​com​​largura​​mínima​​de​​2m​​e​​pavimentação​

​mínima​ ​de​ ​1,2m,​ ​com​ ​rebaixamentos​ ​e​ ​rampas​ ​em​ ​cruzamentos,​ ​assegurando​ ​acessibilidade​

​universal.​ ​Prevê-se​ ​a​ ​arborização​ ​das​ ​vias,​ ​utilizando​ ​espécies​ ​nativas,​ ​para​ ​sombreamento​ ​e​

​melhoria​ ​do​ ​conforto​ ​térmico.​ ​A​ ​iluminação​ ​pública​ ​será​ ​implantada​ ​em​ ​toda​​a​​malha​​interna,​

​garantindo segurança e visibilidade.​

​As​ ​análises​ ​ambientais​ ​e​ ​urbanísticas​ ​realizadas​ ​—​ ​abrangendo​ ​drenagem,​​recursos​​hídricos,​

​flora​ ​e​ ​fauna,​ ​parâmetros​ ​e​ ​restrições​ ​da​ ​ZEIS​ ​I​ ​e​ ​riscos​ ​geotécnicos​ ​—​ ​indicam​ ​que​ ​o​

​empreendimento​ ​é​ ​tecnicamente​ ​viável,​ ​desde​ ​que​ ​observadas​ ​as​ ​medidas​ ​de​ ​drenagem​ ​e​

​controle​ ​de​ ​sedimentos,​ ​a​​preservação​​integral​​da​​APP,​​o​​atendimento​​aos​​parâmetros​​da​​LC​​nº​

​073/2023​​e​​a​​implantação​​do​​sistema​​hidrossanitário​​previsto.​​Essas​​condicionantes​​asseguram​​a​

​integração do loteamento ao entorno com redução de impactos e conformidade normativa.​
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​4. População Prevista​
​O​ ​Loteamento​ ​Ulisses​ ​Guimarães​ ​contempla,​ ​em​ ​sua​ ​totalidade,​ ​74​ ​unidades​ ​habitacionais,​

​com​ ​média​ ​de​ ​3,5​ ​moradores​ ​por​ ​residência,​ ​o​ ​que​ ​representaria​ ​uma​​população​​fixa​​estimada​

​em​ ​aproximadamente​ ​260​ ​habitantes.​ ​Entretanto,​ ​ressalta-se​ ​que,​ ​neste​ ​primeiro​ ​momento,​

​apenas​ ​20​ ​unidades​ ​habitacionais​ ​serão​ ​efetivamente​ ​construídas,​ ​vinculadas​ ​ao​ ​programa​ ​“A​

​Casa​ ​é​ ​Sua”.​ ​Assim,​ ​a​ ​população​ ​imediata​ ​prevista​ ​corresponde​ ​a​ ​cerca​ ​de​ ​70​​habitantes.​​Nos​

​anos​ ​seguintes,​ ​caso​ ​haja​ ​implantação​ ​gradual​ ​das​ ​demais​ ​unidades,​ ​a​ ​população​ ​fixa​ ​poderá​

​alcançar​ ​os​ ​260​ ​habitantes.​ ​Além​ ​disso,​ ​considera-se​ ​a​ ​presença​ ​de​ ​uma​ ​população​ ​flutuante​

​reduzida, vinculada a prestadores de serviços e pequenos comércios de apoio.​

​A​ ​expansão​ ​demográfica,​ ​tanto​ ​no​ ​cenário​ ​inicial​ ​quanto​ ​no​ ​futuro,​ ​gerará​ ​demanda​​indireta​

​por​ ​serviços​ ​públicos​ ​como​ ​educação,​ ​saúde,​ ​transporte​ ​coletivo​ ​e​ ​lazer.​​O​​cálculo​​de​​impacto​

​sobre​ ​esses​ ​equipamentos​ ​deverá​ ​ser​ ​acompanhado​ ​pelo​ ​município,​ ​de​ ​modo​ ​a​ ​orientar​

​investimentos​​futuros​​em​​escolas,​​postos​​de​​saúde,​​transporte​​e​​áreas​​comunitárias.​ ​Esse​​cálculo​

​será​ ​realizado​ ​caso​ ​existam​ ​as​​fases​​futuras​​da​​obra,​​com​​implantação​​do​​restante​​das​​unidades​

​habitacionais,​​em​​um​​primeiro​​momento​​não​​cabe​​essa​​avaliação​​tendo​​em​​vista​​a​​inexistência​​de​

​previsão para as próximas etapas.​

​No​​cenário​​inicial​​de​​20​​unidades,​​com​​média​​de​​3,5​​moradores​​por​​residência,​​estima-se​​uma​

​população​​fixa​​de​​aproximadamente​​70​​habitantes.​​Neste​​grupo,​​cerca​​de​​20​​a​​25%​​deverão​​ser​

​crianças​ ​e​ ​adolescentes​ ​em​ ​idade​ ​escolar,​ ​o​ ​que​ ​representa​ ​uma​ ​demanda​ ​de​ ​até​ ​15​ ​novas​

​matrículas​​escolares​​na​​rede​​pública.​​Quanto​​à​​saúde,​​a​​pressão​​sobre​​a​​rede​​básica​​será​​pequena​

​e​​absorvível​​pela​​estrutura​​existente,​​limitada​​a​​consultas​​de​​atenção​​primária​​e​​acompanhamento​

​de​​rotina.​​No​​cenário​​futuro​​de​​74​​unidades,​​a​​população​​poderá​​alcançar​​260​​habitantes,​​sendo​

​necessária​ ​a​ ​previsão​ ​de​ ​até​ ​60​ ​a​ ​70​ ​matrículas​ ​escolares​ ​e​​maior​​articulação​​com​​a​​Secretaria​

​Municipal de Saúde para absorção da demanda em atenção básica.​

​Para​ ​fins​ ​de​ ​estimativa​ ​da​ ​população​ ​fixa​ ​decorrente​ ​da​ ​implantação​ ​do​​Loteamento​​Ulisses​

​Guimarães,​​adotou-se​​como​​parâmetro​​a​​média​​de​​2,6​​a​​3,0​​moradores​​por​​unidade​​habitacional.​

​O​​valor​​de​​referência​​foi​​extraído​​dos​​dados​​do​​Censo​​Demográfico​​2022​​(IBGE),​​que​​apontam​

​para​​o​​Rio​​Grande​​do​​Sul​​uma​​média​​de​​aproximadamente​​2,53​​moradores​​por​​domicílio​​urbano​
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​e​​2,63​​em​​áreas​​rurais.​​Considerando​​tratar-se​​de​​empreendimento​​em​​Zona​​Especial​​de​​Interesse​

​Social​ ​(ZEIS​ ​I),​ ​optou-se​ ​por​ ​um​ ​parâmetro​ ​ligeiramente​ ​superior​ ​ao​ ​valor​ ​médio​ ​estadual,​

​visando​ ​contemplar​​famílias​​potencialmente​​maiores,​​compatíveis​​com​​o​​perfil​​socioeconômico​

​do público atendido.​

​Assim,​​para​​cada​​unidade​​habitacional​​executada,​​projeta-se​​a​​fixação​​de​​uma​​população​​entre​

​2,6​​e​​3​​pessoas,​​permitindo​​calcular​​a​​demanda​​direta​​por​​serviços​​urbanos​​e​​comunitários,​​bem​

​como subsidiar os capítulos seguintes do estudo.​
​Referências:​ ​IBGE.​ ​Censo​ ​Demográfico​ ​2022​ ​–​ ​Resultados​ ​Preliminares;​ ​DEE/RS.​ ​Cadernos​ ​RS​​no​

​Censo 2022 – Domicílios. Porto Alegre, 2025.​

​4.1 Parcelamento de Interesse Social - PIS​

​O​ ​Loteamento​ ​Municipal​ ​Ulisses​ ​Guimarães​ ​caracteriza-se​ ​como​ ​Parcelamento​ ​de​ ​Interesse​

​Social​​(PIS),​​modalidade​​prevista​​no​​Estatuto​​da​​Cidade​​(Lei​​Federal​​nº​​10.257/2001)​​e​​no​​Plano​

​Diretor​ ​Municipal,​ ​destinada​ ​à​ ​promoção​ ​do​ ​direito​ ​à​ ​moradia​ ​digna​ ​para​ ​famílias​ ​de​ ​baixa​

​renda.​ ​O​ ​enquadramento​ ​como​​PIS​​tem​​por​​objetivo​​assegurar​​que​​o​​processo​​de​​parcelamento​

​atenda​ ​a​ ​critérios​ ​de​ ​equidade​ ​social,​ ​ampliando​ ​o​ ​acesso​ ​à​ ​terra​ ​urbanizada​ ​e​ ​legalizada​ ​em​

​áreas​​dotadas​​de​​infraestrutura​​básica​​e​​serviços​​públicos.​​O​​reconhecimento​​do​​empreendimento​

​como​ ​PIS​ ​implica​ ​uma​ ​série​ ​de​ ​benefícios​ ​sociais​ ​e​ ​urbanísticos,​ ​entre​ ​os​​quais​​se​​destacam​​a​

​simplificação​ ​de​ ​trâmites​ ​legais​ ​e​ ​a​ ​priorização​ ​em​ ​políticas​ ​públicas​ ​habitacionais.​ ​Essa​

​modalidade​​contribui​​para​​a​​efetivação​​da​​função​​social​​da​​cidade​​e​​da​​propriedade,​​prevista​​na​

​Constituição​ ​Federal,​ ​alinhando-se​ ​às​ ​políticas​ ​de​ ​inclusão​ ​urbana​ ​e​ ​redução​ ​do​ ​déficit​

​habitacional.​

​No​ ​âmbito​ ​da​ ​participação​ ​social,​ ​o​ ​caráter​ ​de​ ​PIS​ ​reforça​ ​a​ ​necessidade​ ​de​ ​diálogo​

​permanente​ ​com​ ​a​ ​comunidade​ ​beneficiária,​ ​garantindo​​que​​as​​famílias​​envolvidas​​tenham​​voz​

​ativa​​na​​definição​​de​​prioridades​​e​​no​​acompanhamento​​das​​etapas​​de​​implantação.​​Essa​​abertura​

​ao​ ​controle​ ​social​ ​fortalece​ ​a​ ​transparência​ ​do​ ​processo,​ ​além​ ​de​ ​promover​ ​o​ ​sentimento​ ​de​

​pertencimento​ ​e​ ​corresponsabilidade​ ​entre​ ​moradores,​ ​poder​ ​público​ ​e​ ​sociedade​ ​civil​

​organizada.​​Assim,​​o​​enquadramento​​do​​Loteamento​​como​​Parcelamento​​de​​Interesse​​Social​​não​
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​apenas​ ​garante​ ​segurança​ ​jurídica​ ​e​ ​urbanística​ ​ao​ ​projeto,​ ​como​ ​também​ ​reafirma​ ​o​

​compromisso​ ​da​ ​administração​ ​municipal​ ​em​ ​promover​ ​o​ ​desenvolvimento​ ​urbano​ ​inclusivo,​

​sustentável​​e​​socialmente​​justo,​​em​​consonância​​com​​as​​diretrizes​​do​​Plano​​Diretor​​e​​da​​Política​

​Nacional de Habitação.​

​5. Diagnóstico da Vizinhança​
​A​ ​região​ ​apresenta​ ​uso​ ​predominantemente​ ​residencial​ ​popular,​ ​com​ ​presença​ ​de​ ​pequenos​

​comércios​ ​e​ ​equipamentos​ ​comunitários​ ​dispersos.​ ​A​ ​malha​ ​viária​ ​conecta-se​ ​às​ ​principais​

​avenidas da zona Leste, com transporte público acessível.​

​Serviços​ ​públicos​ ​existentes​ ​(educação,​ ​saúde,​ ​segurança,​ ​lazer)​ ​atendem​ ​parcialmente​ ​à​

​demanda​​atual,​​mas​​necessitam​​reforço​​para​​absorver​​a​​expansão​​populacional​​prevista,​​quando​

​da conclusão da implantação de todas as unidades habitacionais, caso esta realmente ocorra.​

​A​​vizinhança​​apresenta​​paisagem​​urbana​​em​​consolidação,​​com​​predominância​​de​​edificações​

​térreas.​ ​A​ ​integração​ ​do​ ​loteamento​ ​respeitará​ ​essa​ ​característica,​ ​evitando​ ​contraste​ ​visual​

​brusco.​​O​​empreendimento​​contribuirá​​ainda​​para​​a​​vitalidade​​do​​bairro,​​trazendo​​infraestrutura​​e​

​áreas​ ​verdes​ ​que​ ​beneficiarão​ ​não​ ​apenas​ ​os​ ​futuros​ ​moradores,​ ​mas​ ​também​ ​a​ ​população​ ​do​

​entorno imediato, já que trata-se de ambiente de livre acesso à população.​

​A​ ​projeção​ ​do​ ​acréscimo​ ​de​ ​viagens​ ​decorrentes​ ​da​ ​nova​ ​ocupação​ ​foi​ ​elaborada​ ​a​​partir​​da​

​taxa​ ​de​ ​geração​ ​de​ ​viagens​ ​por​ ​unidade​ ​habitacional.​ ​Para​ ​este​ ​tipo​ ​de​ ​uso​ ​(residencial​

​unifamiliar​​de​​interesse​​social),​​a​​literatura​​técnica​​nacional​​recomenda​​taxas​​da​​ordem​​de​​0,6​​a​

​0,8​​viagens​​por​​unidade​​habitacional​​no​​pico​​da​​manhã​​e​​no​​pico​​da​​tarde,​​além​​de​​cerca​​de​​6​​a​​8​

​viagens​ ​diárias​ ​por​ ​unidade​ ​(considerando​ ​entradas​ ​e​ ​saídas).​​Essas​​taxas​​estão​​fundamentadas​

​nos​ ​estudos​​do​​CET-SP​​(Boletim​​Técnico​​36​​–​​Polos​​Geradores​​de​​Tráfego​​II,​​2000),​​do​​DNIT​

​(Manual​​de​​Estudos​​de​​Tráfego,​​2006)​​e​​em​​adaptações​​apresentadas​​por​​órgãos​​de​​planejamento​

​urbano​ ​como​ ​a​ ​BHTRANS​​(2017).​​Também​​foi​​considerada​​a​​literatura​​internacional​​do​​ITE​​–​

​Institute​ ​of​ ​Transportation​ ​Engineers​ ​(Trip​ ​Generation​ ​Manual),​ ​a​ ​qual,​ ​embora​ ​bastante​

​utilizada,​ ​tende​ ​a​ ​superestimar​ ​os​ ​fluxos​ ​em​ ​contextos​ ​urbanos​ ​brasileiros,​ ​razão​ ​pela​ ​qual​ ​os​
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​valores​ ​foram​ ​ajustados​ ​conforme​ ​recomendações​ ​metodológicas​ ​nacionais.​ ​A​ ​partir​ ​da​

​multiplicação​​das​​unidades​​habitacionais​​previstas​​na​​fase​​inicial​​do​​loteamento​​pelo​​coeficiente​

​de​​geração​​de​​viagens,​​obtém-se​​a​​estimativa​​de​​impacto​​viário,​​a​​qual​​deve​​ser​​interpretada​​em​

​conjunto​ ​com​ ​as​ ​condições​ ​de​ ​oferta​ ​de​ ​transporte​ ​público,​ ​mobilidade​ ​ativa​ ​e​ ​acessibilidade​

​local,​ ​conforme​ ​previsto​ ​no​ ​Estatuto​ ​da​ ​Cidade​ ​(Lei​ ​Federal​ ​nº​ ​10.257/2001)​ ​e​ ​diretrizes​ ​do​

​Plano Diretor Municipal de Alegrete (LC nº 073/2023).​
​Referências:​ ​CET-SP.​ ​Polos​ ​Geradores​ ​de​ ​Tráfego​ ​II​ ​–​ ​Boletim​ ​Técnico​​36.​​São​​Paulo,​​2000;​​DNIT.​

​Manual​ ​de​ ​Estudos​ ​de​ ​Tráfego.​ ​Brasília,​ ​2006;​ ​BHTRANS.​​Modelos​​de​​Geração​​de​​Viagens​​para​​Belo​

​Horizonte. Belo Horizonte, 2017; ITE. Trip Generation Manual. Washington, D.C., 10ª ed., 2017.​

​6. Impactos Potenciais​
​6.1 Positivos​

​✔​ ​Ampliação da oferta de habitação popular;​

​✔​ ​Integração urbana em ZEIS;​

​✔​ ​Estímulo ao comércio e serviços locais;​

​✔​ ​Valorização imobiliária da região;​

​✔​ ​Inclusão social via programas habitacionais.​

​A​​implantação​​de​​ruas​​pavimentadas,​​arborização​​e​​equipamentos​​institucionais​​trará​​melhoria​

​significativa​​à​​paisagem​​urbana​​local.​​O​​loteamento​​também​​estimulará​​a​​ocupação​​ordenada​​da​

​zona Leste, evitando crescimento irregular e contribuindo para a valorização imobiliária.​

​Do​ ​ponto​ ​de​​vista​​econômico,​​a​​implantação​​do​​loteamento​​trará​​benefícios​​relevantes​​para​​o​

​Município​​e​​para​​a​​vizinhança​​imediata.​​Durante​​a​​fase​​de​​construção​​das​​20​​primeiras​​unidades​

​habitacionais,​ ​estima-se​ ​a​ ​geração​ ​de​ ​10​ ​a​ ​15​ ​empregos​ ​diretos​ ​temporários​ ​e​ ​cerca​ ​de​ ​20​

​indiretos,​ ​envolvendo​ ​fornecedores​ ​de​ ​materiais​ ​de​ ​construção,​ ​transporte,​ ​alimentação​ ​e​

​serviços​​de​​apoio.​​Na​​etapa​​futura,​​com​​a​​implantação​​total​​das​​74​​unidades,​​esse​​número​​poderá​

​alcançar​ ​40​ ​a​ ​50​ ​empregos​ ​diretos​ ​e​ ​até​ ​60​ ​indiretos,​ ​dinamizando​ ​a​ ​economia​ ​local.​ ​O​

​empreendimento​ ​também​ ​impulsionará​ ​o​ ​comércio​ ​e​ ​os​ ​serviços​ ​já​ ​existentes​ ​na​ ​zona​ ​Leste,​

​como​ ​mercados,​ ​farmácias​ ​e​ ​oficinas,​ ​em​ ​razão​ ​da​ ​nova​ ​demanda​ ​populacional.​ ​Além​ ​disso,​
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​haverá​​incremento​​da​​arrecadação​​municipal,​​ampliando​​a​​base​​tributária.​​Outro​​aspecto​​positivo​

​é​ ​a​ ​valorização​ ​imobiliária​ ​da​ ​região,​ ​decorrente​ ​da​ ​implantação​ ​de​ ​infraestrutura​ ​urbana,​

​arborização​ ​e​ ​áreas​ ​institucionais,​ ​que​ ​beneficiará​ ​tanto​ ​os​ ​futuros​ ​moradores​ ​quanto​ ​os​

​proprietários vizinhos, fortalecendo a integração urbana e o dinamismo econômico da área.​

​6.2 Negativos​

​✔​ ​Pressão​​sobre​​infraestrutura​​urbana​​(água,​​esgoto,​​energia,​​saúde,​​educação),​​embora​​em​

​concordância com as concessionárias;​

​✔​ ​Alterações no meio físico (impermeabilização do solo e drenagem pluvial; supressão​

​vegetal pontual, quando houver, com preservação integral da APP).​

​✔​ ​Geração de resíduos sólidos e efluentes domésticos;​

​✔​ ​Incremento de tráfego, demandando adequações de mobilidade.​

​Durante​​a​​fase​​de​​obras,​​poderão​​ocorrer​​incômodos​​temporários​​como​​poeira,​​ruído​​e​​tráfego​

​de​ ​caminhões,​ ​mas​ ​não​ ​se​ ​caracterizarão​ ​como​ ​incômodos​​agudos,​​sendo​​apenas​​uma​​pequena​

​interferência​ ​somente​ ​no​​período​​da​​obra.​​Há​​também​​a​​necessidade​​de​​medidas​​de​​controle​​de​

​drenagem​ ​para​ ​evitar​ ​assoreamento​ ​e​ ​alagamentos.​ ​O​ ​adensamento​ ​populacional​ ​resultará​ ​em​

​maior pressão sobre os serviços públicos, especialmente nas áreas de saúde e educação.​

​No​​cenário​​imediato​​(20​​unidades),​​os​​impactos​​sobre​​infraestrutura​​urbana​​e​​serviços​​públicos​

​serão​​limitados,​​de​​baixa​​intensidade​​e​​facilmente​​absorvidos.​​A​​pressão​​maior​​será​​observada​​na​

​fase​​de​​ocupação​​plena​​das​​74​​unidades,​​quando​​se​​intensificará​​a​​demanda​​sobre​​equipamentos​

​públicos​ ​de​ ​educação​ ​e​ ​saúde.​ ​Em​ ​ambos​ ​os​ ​cenários,​ ​o​​adensamento​​poderá​​gerar​​sobrecarga​

​progressiva em serviços públicos e exigir planejamento prévio de expansão.​

​Quanto​ ​ao​ ​ruído,​ ​as​ ​medições​ ​referenciais​ ​indicam​ ​que​ ​a​ ​área​​apresenta​​níveis​​entre​​45​​e​​55​

​dB(A)​ ​em​ ​horários​ ​de​ ​tráfego​ ​muito​ ​baixo,​ ​chegando​ ​a​ ​60–65​ ​dB(A)​ ​em​ ​períodos​ ​de​ ​tráfego​

​regular​​e​​a​​picos​​de​​até​​70–75​​dB(A)​​com​​a​​passagem​​de​​ônibus​​pela​​Avenida​​Tiarajú.​​Durante​​a​

​fase​​de​​obras,​​a​​movimentação​​de​​máquinas​​pesadas​​e​​caminhões​​poderá​​elevar​​temporariamente​

​os​​níveis​​para​​a​​faixa​​de​​70​​a​​85​​dB(A),​​restritos​​ao​​período​​diurno.​​Ressalta-se​​que​​tais​​valores​

​permanecem​ ​compatíveis​ ​com​ ​os​ ​limites​ ​da​ ​NBR​ ​10.151/2019​ ​para​ ​áreas​ ​predominantemente​
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​residenciais,​ ​sendo​ ​considerados​ ​aceitáveis​ ​desde​ ​que​ ​observadas​ ​medidas​ ​de​ ​controle,​ ​como​

​manutenção​ ​preventiva​ ​de​ ​máquinas,​ ​restrição​ ​de​ ​atividades​ ​ruidosas​ ​ao​ ​horário​ ​comercial​ ​e​

​sinalização​ ​adequada.​ ​No​ ​cenário​​de​​operação,​​mesmo​​com​​o​​incremento​​de​​tráfego​​decorrente​

​das​​20​​unidades​​iniciais​​e,​​futuramente,​​das​​74​​unidades,​​não​​se​​prevê​​alteração​​significativa​​nos​

​níveis​ ​de​ ​ruído​ ​ambiental,​ ​mantendo-se​ ​dentro​ ​da​ ​faixa​ ​de​ ​conforto​ ​aceitável​ ​para​ ​zonas​

​residenciais.​

​As​ ​medições​ ​e​ ​análises​ ​de​ ​ruído​ ​ambiental​ ​foram​ ​realizadas​ ​conforme​ ​os​ ​procedimentos​

​técnicos​​estabelecidos​​pela​​ABNT​​NBR​​10151:2019​​–​​Acústica​​–​​Medição​​e​​avaliação​​de​​níveis​

​de pressão sonora em áreas habitadas. Foram observados os seguintes aspectos metodológicos:​

​-​ ​Definição​ ​de​ ​pontos​ ​representativos​ ​do​ ​entorno​ ​imediato,​ ​em​ ​fachadas​ ​de​ ​edificações​

​sensíveis;​

​-​ ​Realização​ ​de​ ​medições​ ​em​ ​períodos​ ​diurno​ ​e​ ​noturno,​ ​com​ ​sonômetro​ ​de​ ​classe​ ​1,​

​calibrado, registrando o nível de pressão sonora contínuo equivalente (LAeq,T);​

​-​ ​Correções aplicáveis para características tonais ou impulsivas, quando identificadas.​

​Os​ ​resultados​ ​foram​ ​comparados​ ​tanto​ ​com​ ​os​ ​limites​ ​de​ ​referência​ ​da​ ​NBR​ ​10151,​ ​que​

​estabelecem​ ​níveis​ ​compatíveis​ ​conforme​ ​a​ ​classificação​ ​da​ ​área,​ ​quanto​ ​com​ ​os​ ​parâmetros​

​internacionais​ ​das​ ​Diretrizes​ ​da​ ​Organização​ ​Mundial​ ​da​ ​Saúde​ ​para​​Ruído​​Ambiental​​(WHO,​

​2018),​ ​que​ ​recomendam​ ​valores​ ​máximos​ ​de​ ​53​ ​dB​ ​Lden​ ​para​ ​exposição​ ​ao​ ​ruído​ ​de​ ​tráfego​

​viário como meta de proteção à saúde.​

​Dessa​ ​forma,​ ​a​ ​análise​ ​não​ ​apenas​ ​atende​ ​ao​​requisito​​normativo​​brasileiro,​​como​​também​​se​

​alinha às boas práticas internacionais em saúde ambiental.​
​Referências:​​ABNT.​​NBR​​10151:2019​​–​​Acústica​​–​​Medição​​e​​avaliação​​de​​níveis​​de​​pressão​​sonora​​em​

​áreas​​habitadas.​​Rio​​de​​Janeiro,​​2019;​​WHO.​​Environmental​​Noise​​Guidelines​​for​​the​​European​​Region.​

​Geneva, 2018.​

​7. Medidas Mitigadoras​
​✔​ ​Implantação de redes de água, esgoto, drenagem e energia antes da ocupação;​

​✔​ ​Controle ambiental durante as obras (PGRCC, redução de poeira e ruído);​
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​✔​ ​Preservação e recuperação da APP;​

​✔​ ​Criação de áreas verdes e arborização urbana;​

​✔​ ​Previsão de áreas institucionais para serviços públicos;​

​✔​ ​Garantia de acessibilidade universal (calçadas, ciclovias, transporte coletivo);​

​✔​ ​Fiscalização e monitoramento pelo município;​

​✔​ ​Implantação​​de​​um​​sistema​​de​​drenagem​​pluvial​​dimensionado,​​incluindo​​galerias,​​bocas​

​de lobo e, se necessário, bacias de retenção, para prevenir alagamentos.​

​✔​ ​Arborização​ ​de​ ​áreas​ ​institucionais​ ​e​ ​praças,​ ​com​ ​espécies​ ​nativas​ ​regionais,​ ​para​

​recuperação ambiental e melhoria paisagística.​

​✔​ ​Implantação​ ​de​ ​sinalização​ ​viária​ ​horizontal​ ​e​ ​vertical​ ​nas​ ​novas​ ​ruas,​ ​garantindo​

​segurança de pedestres e veículos.​

​✔​ ​Criação​ ​de​ ​pontos​ ​de​ ​coleta​ ​seletiva​ ​de​ ​resíduos​ ​sólidos​ ​em​ ​locais​ ​estratégicos​ ​do​

​loteamento.​

​✔​ ​No​ ​cenário​ ​inicial​ ​de​ ​20​ ​unidades,​ ​as​ ​medidas​ ​de​ ​mitigação​ ​deverão​ ​priorizar​ ​a​

​implantação​ ​antecipada​ ​da​ ​infraestrutura​ ​essencial​ ​(água,​ ​esgoto,​ ​drenagem​​e​​energia)​​antes​​da​

​ocupação, garantindo a qualidade de vida dos primeiros moradores.​

​✔​ ​A compensação ambiental que possa ser necessária será realizada nesta etapa.​

​✔​ ​O​ ​gerenciamento​ ​de​ ​resíduos​ ​sólidos​ ​seguirá​ ​as​ ​diretrizes​ ​da​ ​Resolução​ ​CONAMA​ ​nº​

​307/2002,​ ​com​ ​segregação​ ​em​ ​classes​ ​A,​ ​B,​ ​C​ ​e​ ​D.​ ​Mesmo​ ​com​ ​menor​ ​volume​ ​inicial​ ​de​

​resíduos,​​recomenda-se​​a​​implantação​​de​​pontos​​de​​coleta​​seletiva​​já​​nas​​primeiras​​20​​unidades,​

​preparando a comunidade para o cenário futuro.​

​✔​ ​Com​ ​a​ ​ocupação​ ​plena,​​as​​medidas​​deverão​​ser​​ampliadas,​​garantindo​​maior​​número​​de​

​pontos​ ​de​ ​coleta​ ​seletiva,​ ​manutenção​ ​contínua​ ​do​ ​sistema​ ​de​ ​drenagem​ ​e​ ​arborização​

​proporcional ao crescimento populacional.​

​7.1 Medidas Compensatórias​

​Além​ ​das​ ​medidas​ ​mitigadoras​ ​apresentadas,​ ​o​ ​empreendimento​ ​prevê​ ​contrapartidas​ ​de​

​caráter​​compensatório,​​de​​modo​​a​​ampliar​​os​​benefícios​​coletivos​​decorrentes​​da​​implantação​​do​
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​Loteamento​ ​Ulisses​ ​Guimarães​ ​e​ ​reduzir​ ​eventuais​ ​sobrecargas​ ​em​ ​serviços​ ​e​ ​infraestrutura​

​pública.​

​No cenário inicial de implantação (20 unidades):​

​✔​ ​Destinação​​de​​área​​institucional​​ao​​município​​para​​utilização​​em​​equipamentos​​públicos​​ou​

​comunitários.​

​✔​ ​Implantação​​de​​abrigo​​em​​ponto​​de​​ônibus​​localizado​​nas​​proximidades,​​em​​articulação​​com​

​a​ ​concessionária​ ​de​ ​transporte​ ​público,​ ​de​ ​modo​ ​a​ ​beneficiar​ ​não​ ​apenas​ ​os​ ​futuros​

​moradores, mas também a população já residente na região.​

​✔​ ​Arborização​ ​das​ ​vias​ ​internas​ ​e​ ​entorno​ ​imediato,​ ​com​ ​espécies​ ​nativas​ ​de​ ​médio​ ​porte,​

​garantindo sombreamento e melhoria da paisagem urbana.​

​No cenário futuro de ocupação plena (74 unidades):​

​✔​ ​Complementação​ ​da​ ​arborização​ ​urbana​ ​até​ ​atingir​ ​a​ ​totalidade​ ​prevista​ ​no​ ​Plano​ ​de​

​Arborização do loteamento.​

​✔​ ​Apoio​ ​ao​ ​município​​na​​qualificação​​de​​vias​​de​​acesso​​externas​​ao​​loteamento,​​por​​meio​​de​

​adequações de sinalização horizontal e vertical.​

​✔​ ​Manutenção​ ​periódica​ ​das​ ​áreas​ ​institucionais​ ​e​​de​​preservação​​permanente​​até​​sua​​efetiva​

​integração ao uso público, assegurando conservação ambiental e paisagística.​

​Essas​ ​medidas​ ​compensatórias​ ​reforçam​​o​​compromisso​​do​​empreendimento​​em​​contribuir​

​não​ ​apenas​ ​para​ ​a​ ​provisão​ ​habitacional,​ ​mas​ ​também​ ​para​ ​a​ ​melhoria​ ​da​ ​qualidade​ ​urbana​ ​e​

​ambiental​ ​da​ ​região,​ ​agregando​ ​valor​​coletivo​​e​​fortalecendo​​a​​integração​​com​​o​​bairro​​Ulisses​

​Guimarães.​

​8. Compatibilização com o Plano Diretor​
​O​ ​empreendimento​ ​encontra-se​ ​na​ ​ZEIS​ ​I​ ​–​ ​Zona​ ​Especial​ ​de​​Interesse​​Social​​I,​​destinada​​à​

​moradia​ ​digna​ ​para​ ​população​ ​de​ ​baixa​ ​renda,​​com​​possibilidade​​de​​adensamento​​controlado​​e​

​acesso​​à​​infraestrutura​​pública​​de​​qualidade.​​São​​admitidos​​usos​​residenciais​​uni/multifamiliares​

​e​ ​usos​ ​de​ ​apoio​ ​(varejo​ ​e​ ​serviços),​ ​conforme​ ​o​ ​regime​ ​de​ ​usos.​ ​O​ ​projeto​ ​é​ ​voltado​ ​para​ ​o​

​parcelamento​ ​do​ ​solo​ ​com​ ​interesse​ ​social​ ​e​ ​atende​ ​aos​ ​parâmetros​ ​urbanísticos​ ​da​ ​ZEIS​ ​I​
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​(gabarito​ ​12​ ​m/4​ ​pav,​ ​recuo​ ​frontal​ ​3​ ​m,​ ​recuos​ ​laterais​ ​isentos,​ ​TO​ ​65%,​ ​TP​ ​10%)​ ​e​ ​aos​

​parâmetros​​de​​parcelamento​​(áreas​​e​​testadas​​mínimas;​​limites​​máximos​​de​​lote/quarteirão),​​além​

​da​ ​doação​ ​mínima​ ​de​ ​35%​ ​da​ ​gleba​ ​em​ ​loteamentos​ ​(15%​ ​áreas​ ​verdes/institucionais​ ​+​

​remanescente viário), conforme a LC 073/2023.​

​Observação​ ​procedimental​ ​(cadastro​ ​e​ ​matrícula):​​em​​razão​​da​​retificação​​de​​medidas,​​a​​área​

​oficial​ ​a​ ​ser​​cadastrada​​junto​​ao​​Registro​​de​​Imóveis​​será​​de​​32.211,7565​​m²,​​com​​consequente​

​abertura​ ​de​ ​novas​ ​matrículas​ ​para​ ​os​ ​lotes​​resultantes.​​Até​​o​​registro​​da​​retificação,​​permanece​

​válida​ ​a​ ​matrícula-mãe​ ​atualmente​ ​indicada​ ​neste​​estudo,​​utilizada​​exclusivamente​​para​​fins​​de​

​instrução técnica do EIV.​

​9. Participação Social​
​As​ ​20​ ​unidades​ ​habitacionais​ ​iniciais​ ​do​ ​Programa​ ​“A​ ​Casa​ ​é​ ​Sua”​ ​já​ ​possuem​ ​famílias​

​pré-selecionadas,​ ​motivo​ ​pelo​ ​qual​ ​não​ ​será​ ​realizada​ ​audiência​ ​pública​ ​para​ ​esta​ ​etapa​ ​do​

​empreendimento.​ ​A​ ​participação​ ​social,​ ​entretanto,​ ​está​ ​garantida​​por​​meio​​das​​ações​​previstas​

​no​ ​Projeto​ ​de​ ​Trabalho​ ​Técnico​ ​Social,​ ​conduzido​ ​pela​ ​equipe​ ​de​ ​Serviço​​Social​​da​​Prefeitura​

​Municipal​ ​de​ ​Alegrete.​ ​As​ ​famílias​ ​beneficiárias​ ​foram​ ​selecionadas​ ​conforme​ ​os​ ​critérios​ ​do​

​programa​ ​estadual,​ ​que​ ​considera​ ​a​ ​renda​ ​familiar​ ​de​ ​até​ ​três​​salários-mínimos​​e​​a​​situação​​de​

​déficit​ ​habitacional.​ ​Além​ ​disso,​ ​foram​​priorizadas​​famílias​​residentes​​em​​áreas​​de​​preservação​

​permanente​ ​(APP)​ ​e​ ​em​ ​regiões​​atingidas​​por​​enchentes​​e​​inundações​​recorrentes.​​Na​​enchente​

​registrada​ ​em​ ​setembro,​ ​pesquisa​ ​social​ ​junto​ ​às​ ​famílias​ ​atingidas​ ​indicou​ ​o​ ​interesse​ ​de​ ​34​

​delas​ ​em​ ​participar​ ​do​ ​processo,​ ​reforçando​ ​a​ ​urgência​ ​da​ ​medida.​ ​O​ ​perfil​ ​socioeconômico​

​dessas​ ​famílias​ ​é​ ​marcado​ ​por​ ​baixa​ ​escolaridade,​ ​renda​ ​limitada,​ ​composição​ ​familiar​

​recomposta​ ​e​ ​presença​ ​significativa​ ​de​ ​crianças,​ ​idosos,​ ​mulheres​ ​chefes​ ​de​ ​família​ ​e​ ​pessoas​

​com deficiência, o que evidencia sua vulnerabilidade social​

​A​ ​participação​ ​social​ ​ocorrerá​ ​de​ ​forma​ ​contínua​​e​​integrada​​ao​​processo​​de​​reassentamento.​

​Estão​ ​previstas​ ​reuniões​​periódicas,​​dinâmicas​​de​​grupo​​e​​atendimentos​​individuais​​e​​coletivos,​

​abordando​ ​temas​ ​como​ ​mobilização​ ​comunitária,​ ​direitos​ ​e​ ​deveres,​ ​convivência,​ ​saúde​
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​preventiva,​ ​segurança​ ​alimentar,​ ​preservação​ ​ambiental​ ​e​ ​gestão​ ​de​ ​resíduos​ ​sólidos.​ ​Também​

​será​​disponibilizado​​canal​​de​​comunicação​​digital​​(e-mail​​ou​​aplicativo),​​para​​registro​​de​​dúvidas​

​e​ ​sugestões​ ​pelas​ ​famílias​ ​beneficiárias​ ​e​ ​pela​ ​comunidade​ ​do​ ​entorno,​ ​com​ ​sistematização​ ​e​

​retorno das contribuições pela equipe técnica responsável.​

​As​ ​associações​ ​de​ ​moradores​ ​do​ ​entorno​ ​terão​ ​papel​ ​relevante​ ​no​ ​assessoramento​ ​e​ ​na​

​organização​ ​comunitária,​ ​apoiando​ ​a​ ​criação​ ​de​ ​nova​ ​associação​ ​para​ ​o​ ​bairro​ ​Ulisses​

​Guimarães.​ ​Além​ ​disso,​ ​órgãos​ ​municipais​ ​–​ ​como​ ​as​ ​Secretarias​ ​de​ ​Meio​ ​Ambiente,​​Saúde​​e​

​Educação,​ ​a​ ​rede​ ​de​ ​proteção​ ​social​ ​(CRAS,​ ​CREAS,​ ​Centro​ ​de​ ​Convivência,​ ​Cozinha​

​Comunitária)​ ​e​ ​a​ ​Patrulha​ ​Ambiental​ ​–​ ​atuarão​ ​como​ ​parceiros​ ​convidados,​ ​oferecendo​

​informações, orientações e apoio técnico às famílias reassentadas.​

​Dessa​ ​forma,​ ​a​ ​participação​ ​social​ ​está​ ​assegurada​ ​desde​ ​a​ ​fase​ ​inicial,​ ​não​ ​por​ ​meio​ ​de​

​audiência​ ​pública,​ ​mas​ ​através​ ​de​ ​canais​ ​efetivos​ ​de​ ​diálogo,​ ​acompanhamento​ ​técnico​ ​e​

​fortalecimento​​comunitário,​​em​​conformidade​​com​​os​​princípios​​do​​Programa​​“A​​Casa​​é​​Sua”​​e​

​com os objetivos do Estatuto da Cidade.​
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​10. Projeto Preliminar​

​Figura 17. Planta de situação do loteamento do projeto preliminar.​
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​Figura​ ​18.​ ​Planta​ ​de​ ​situação​ ​com​ ​indicação​ ​dos​ ​20​ ​lotes​ ​para​ ​o​ ​programa​ ​habitacional​ ​“A​ ​Casa​ ​é​

​Sua”, com o sentido do sistema fluxo das vias e com o sentido do sistema de drenagem​
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​11. Monitoramento​
​Indicadores de acompanhamento:​

​✔​ ​Taxa de ocupação das unidades;​

​✔​ ​Qualidade da infraestrutura implantada;​

​✔​ ​Atendimento de serviços públicos;​

​✔​ ​Conservação das APPs e áreas institucionais;​

​✔​ ​Mobilidade urbana (transporte coletivo, ciclovia, calçadas).​

​Indicadores​ ​ambientais​ ​como​ ​número​ ​de​ ​árvores​ ​plantadas,​ ​percentual​ ​de​ ​APP​ ​preservada​ ​e​

​qualidade​​da​​drenagem​​deverão​​ser​​acompanhados​​anualmente.​​No​​âmbito​​social,​​recomenda-se​

​monitorar​ ​a​ ​taxa​ ​de​ ​ocupação​ ​das​ ​unidades​ ​e​ ​a​ ​demanda​ ​por​ ​serviços​ ​públicos,​ ​ajustando​

​medidas​ ​mitigadoras​ ​de​ ​acordo​ ​com​ ​o​ ​crescimento​ ​populacional.​ ​A​ ​ciclovia​ ​mencionada​ ​é​ ​a​

​existente​ ​no​ ​entorno​ ​do​ ​loteamento,​ ​esse​ ​monitoramento​ ​auxiliará​ ​a​ ​compreender​ ​quais​ ​os​

​principais​​modais​​adotados​​pela​​população​​que​​estará​​morando​​no​​loteamento,​​tornando​​viável​​a​

​organização viária do entorno e garantindo o atendimento eficaz à toda comunidade.​

​No cenário inicial de 20 unidades, recomenda-se acompanhar:​

​✔​ ​Tráfego médio diário (TMD) nas vias de acesso, estimado em 50 a 60 viagens adicionais;​

​✔​ ​Taxa de matrícula escolar (até 15 alunos potenciais);​

​✔​ ​Eficiência do sistema de drenagem implantado;​

​✔​ ​Percentual de arborização inicial implantada;​

​✔​ ​Volume mensal de resíduos sólidos domiciliares (estimado em 0,8 t/mês).​

​No cenário futuro de 74 unidades, deverão ser monitorados:​

​✔​ ​Tráfego médio diário (até 200 viagens adicionais);​

​✔​ ​Matrículas escolares (60 a 70 alunos potenciais);​

​✔​ ​Efetividade ampliada do sistema de drenagem;​

​✔​ ​Percentual de arborização total implantada;​

​✔​ ​Volume mensal de resíduos sólidos domiciliares (até 3 t/mês).​
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​12. Conclusão​
​O​ ​Loteamento​ ​Ulisses​ ​Guimarães​ ​revela-se​ ​urbanística​ ​e​ ​ambientalmente​ ​viável,​​estando​​em​

​conformidade​ ​com​ ​o​ ​zoneamento​ ​definido​ ​para​​a​​Zona​​Especial​​de​​Interesse​​Social​​I​​(ZEIS​​I),​

​bem como com as diretrizes do Plano Diretor de Alegrete e do Estatuto da Cidade.​

​No​​cenário​​inicial​​de​​implantação,​​restrito​​a​​20​​unidades​​habitacionais​​vinculadas​​ao​​programa​

​“A​ ​Casa​ ​é​ ​Sua”,​ ​os​ ​impactos​ ​gerados​ ​serão​ ​de​ ​baixa​ ​intensidade,​ ​facilmente​ ​absorvíveis​ ​pela​

​infraestrutura​ ​e​ ​serviços​ ​públicos​ ​já​ ​existentes.​ ​A​ ​população​ ​prevista,​ ​de​ ​aproximadamente​ ​70​

​habitantes,​ ​exercerá​ ​pressão​ ​limitada​ ​sobre​ ​os​ ​equipamentos​ ​de​ ​saúde,​ ​educação​ ​e​ ​transporte​

​coletivo, não representando risco de sobrecarga imediata.​

​No​ ​cenário​ ​de​ ​ocupação​ ​plena,​ ​com​ ​as​ ​74​ ​unidades​​habitacionais​​previstas,​​a​​população​​fixa​

​poderá​​alcançar​​260​​habitantes,​​gerando​​maior​​demanda​​por​​serviços​​de​​saúde,​​educação,​​lazer​​e​

​mobilidade​​urbana.​​Esses​​impactos,​​entretanto,​​são​​previsíveis​​e​​passíveis​​de​​mitigação​​por​​meio​

​das​ ​medidas​ ​já​ ​apresentadas​ ​neste​ ​estudo,​ ​como​ ​a​ ​implantação​ ​antecipada​ ​de​ ​infraestrutura​

​básica,​ ​a​ ​execução​ ​do​ ​Plano​ ​de​ ​Arborização​ ​Urbana,​ ​a​ ​criação​ ​de​ ​áreas​ ​institucionais​ ​para​

​equipamentos​ ​comunitários,​ ​a​ ​gestão​ ​adequada​ ​de​ ​resíduos​ ​e​ ​a​ ​previsão​ ​de​ ​integração​ ​com​ ​o​

​transporte público.​

​Adicionalmente,​ ​o​ ​empreendimento​ ​contempla​ ​medidas​ ​compensatórias​ ​que​ ​ampliam​ ​seus​

​benefícios​ ​coletivos,​ ​como​ ​a​ ​destinação​ ​de​ ​áreas​ ​institucionais​ ​ao​ ​município​ ​para​ ​uso​

​comunitário,​ ​a​ ​previsão​ ​de​ ​implantação​ ​de​ ​um​ ​abrigo​ ​de​ ​ônibus​ ​em​ ​articulação​ ​com​ ​a​

​concessionária​ ​de​ ​transporte​ ​público,​ ​o​​compromisso​​de​​arborização​​e​​qualificação​​paisagística​

​das​​áreas​​de​​uso​​comum​​e​​a​​melhora​​da​​infraestrutura​​do​​entorno​​imediato​​ao​​loteamento.​​Essas​

​contrapartidas​ ​reforçam​ ​o​ ​caráter​ ​social​ ​e​ ​sustentável​ ​do​ ​projeto,​ ​equilibrando​ ​os​ ​impactos​

​gerados​ ​com​ ​ganhos​ ​efetivos​ ​à​ ​coletividade.​ ​A​ ​análise​ ​demonstra​ ​que​ ​os​ ​impactos​ ​negativos​

​identificados​ ​são​​pontuais​​e​​controláveis,​​ao​​passo​​que​​os​​impactos​​positivos​​são​​significativos,​

​destacando-se​ ​a​ ​ampliação​ ​da​ ​oferta​ ​de​ ​habitação​ ​popular,​ ​a​ ​inclusão​ ​social​ ​e​ ​a​ ​ocupação​

​ordenada da zona Leste do município.​

​Recomenda-se,​ ​por​ ​fim,​ ​que​ ​o​ ​empreendimento​ ​mantenha​ ​programas​ ​de​ ​monitoramento​ ​e​

​participação​ ​social​​em​​todas​​as​​fases,​​assegurando​​transparência,​​acompanhamento​​comunitário​
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​e​​adaptação​​das​​medidas​​mitigadoras​​conforme​​o​​ritmo​​de​​ocupação.​​Dessa​​forma,​​o​​loteamento​

​cumpre​ ​sua​ ​função​ ​social​ ​da​ ​propriedade​ ​urbana,​ ​contribuindo​ ​para​ ​o​ ​desenvolvimento​

​sustentável​ ​e​ ​integrado​ ​da​ ​cidade​ ​de​ ​Alegrete.​ ​Ressalta-se​ ​que,​ ​após​ ​o​ ​registro​ ​do​

​parcelamento/desmembramento,​ ​a​ ​área​ ​oficial​ ​do​ ​empreendimento​ ​constará​ ​como​

​32.211,7565m²,​ ​com​ ​novas​ ​matrículas​ ​abertas​ ​para​ ​os​ ​lotes​ ​resultantes,​ ​sem​ ​prejuízo​ ​das​

​conclusões e condicionantes estabelecidas neste EI​​V.​
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