PREFEITURA MUNICIPAL DE ALEGRETE

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(EIV)

Loteamento Ulisses Guimaraes — Alegrete/RS

Parcelamento de Interesse Social - PIS

1. Introducao

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) tem como objetivo analisar os impactos
decorrentes da implantacdo do Loteamento Ulisses Guimaraes, localizado na zona Leste do
municipio de Alegrete/RS, na Rua Euclides Alves da Silva, esquina com a Avenida Tiaraji, CEP
97.547-635, coordenadas -29°48°12,47” e -55°44°20,83”.

O estudo atende as disposi¢des do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), ao Plano
Diretor Municipal (Lei Complementar n® 073/2023) e as diretrizes do Ministério das Cidades,
contemplando aspectos urbanisticos, ambientais, sociais e de infraestrutura, visando garantir a

integracgao sustentavel do empreendimento ao tecido urbano existente.

1.1 Metodologia aplicada

O EIV adotou abordagem incremental, estruturada em levantamento documental, verificagdo de
campo, delimitacdo de areas de influéncia, diagnostico tematico e avaliacdo de impactos com
proposicao de medidas. Durante o estudo para elaboragdo do EIV, foram analisados documentos
urbanisticos e ambientais vigentes, imagens aéreas recentes e bases publicas, conferéncia de

acessibilidade viaria, drenagem superficial ¢ usos do entorno. A area de influéncia direta
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corresponde as frentes de quadra e vias imediatamente lindeiras ao empreendimento, enquanto a
indireta abrange os eixos de conexao que articulam o trafego local as vias coletoras e arteriais do
bairro. A avaliagdo considerou os cenarios de implantagdo faseada de 20 unidades do loteamento
e, também, considerando a situacdo plena de 74 unidades, classificando os impactos quanto a
natureza, magnitude, duracdo e reversibilidade, e hierarquizando medidas conforme a logica
evitar — minimizar — mitigar — compensar. As estimativas foram produzidas por ordem de
grandeza compativel com a escala do empreendimento, explicitando premissas, limites e

incertezas.

2. Marco Legal

A andlise se fundamenta em:

v Constituicdo Federal (arts. 182 e 225);

v Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001, arts. 36 ¢ 37);

v Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Alegrete - PDDM (Lei
Complementar n® 073/2023);

v Normas ambientais vigentes diversas (Codigo Florestal, Resolugdes CONAMA,
Resolu¢cdes CONSEMA, Portarias da FEPAM, entre outros);

v Diretrizes de politica urbana e habitacional aplicaveis e vigentes na data de elaboragdo do

estudo.

3. Caracterizacio do Empreendimento e do Terreno
A implantagdo do Loteamento Ulisses Guimardes envolve a andlise de diferentes
condicionantes ambientais e urbanisticos que orientam sua execucdo. Questdes como a
necessidade de drenagem pluvial para evitar processos erosivos € acimulo de 4aguas, a
caracterizacdo da flora e fauna local, as restricdes de uso e ocupacao do solo e a avaliagdo de
riscos geotécnicos e ambientais devem ser tratadas de forma integrada. Esses elementos nao

apenas asseguram a viabilidade técnica do empreendimento, mas também garantem sua
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conformidade com a legislagdo vigente e a reducao de impactos negativos sobre o meio ambiente

e 0 entorno urbano.

3.1 Matricula e propriedade

O terreno estd registrado sob a matricula 36.489 no Registro de Imoveis e 27.436 no
cadastro imobiliario municipal. S3o 79m ao norte, confrontando com o imovel de Osmar
Fantinel; 70,85m ao sul, confrontando com a Avenida Tiaraju; 416m tanto a leste, confrontando
com o imodvel de Jodo Alberto Alves de Oliveira como a oeste confrontando com a rua Euclides
Alves da Silva e com o imovel de Osmar Fantinel. Trata-se de terreno irregular, sendo
confrontado ao norte e a leste por areas ndo urbanizadas e ndo edificadas. O terreno esta em

nome do Municipio de Alegrete, registrado no CNPJ 87.896.874/0001-57.

3.1.1 Area do terreno (situacdo atual e futura):

o

Area atualmente cadastrada: 32.365,00m? (inscri¢do municipal n° 27.436; matricula-mée n
36.489).

Area projetada para registro apés a retificacido de medidas: 32.211,7565m>

Nota registral: este EIV estd instruido com base na matricula-made vigente, a qual fundamentou
inclusive o processo de licenciamento prévio do loteamento; atualmente em processo de retificagdo
(Protocolo n°16.531/2025, plataforma 1Doc), com o registro da retificagdo sera promovida a abertura de
nova matricula, motivo pelo qual o numero de matricula resultante sera distinto do atualmente indicado.
Sendo a descricdo para fins de retificacdo conforme Certiddo de Localizacdo e Confrontagcoes
Atualizadas para fins de Retificacio de Medidas e Area emitido pela Setor de Topografia: “no Bairro
Ulisses Guimardes, na Avenida Tiaraju, lado impar da numeragdo, esquina com a Rua Euclides Alves da
Silva, lado par da numeragdo, de formato irregular, com drea de 32.211,756m? com as seguintes
medidas, angulos e confrontacoes: partindo do ponto inicial num dngulo de 79°14°41,88” no rumo
oeste/leste mede 78m65 ao sul, com a Avenida Tiaraju, dai em um dngulo de 100°48°19,29” no rumo
sul/norte mede 416m00 ao leste, com o imovel sob posse de Jodo Alberto Alves de Oliveira, dai em um

angulo de 79°14°40,29” no rumo leste/oeste mede 79m00 ao norte, com imovel de propriedade de Jodo
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Domingos M. Fantinel, Marta Regina Heinle e Rafael Marconato Fantinel (Matric. 20.155); dai em um
angulo de 100°42°54,54” no rumo norte/sul mede 416m00 ao oeste, com a Rua Euclides Alves da Silva e
imovel de propriedade de Jodo Domingos M. Fantinel, Marta Regina Heinle e Rafael Marconato
Fantinel (Matric. 20.155) até seu ponto inicial; localizado no quarteirdo formado pelas seguintes ruas:
norte, area ndo urbanizada; sul, Avenida Tiaraju, leste, drea ndo urbanizada; oeste, Rua Euclides Alves

”»

da Silva e area ndo urbanizada.
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Figura 1. Copia do Alinhamento com medidas retificadas, documento emitido pelo Setor de Topografia.
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3.2 Localizagdo e confrontantes

O loteamento situa-se no Bairro Ulisses Guimaraes, com acesso principal pela Avenida
Tiaraja, esquina com a Rua Euclides Alves da Silva. Seus confrontantes sao:

ao Norte: imovel de Osmar Fantinel,

ao Sul: Avenida Tiaraju;

ao Leste: imovel de Jodo Alberto Alves de Oliveira;

a0 Oeste: Rua Euclides Alves da Silva e imovel de Osmar Fantinel.

Figura 2. Mapa de localizagdo do empreendimento.

3.3 Planta de localiza¢do
O terreno dispde de mapa e planta de localizagdo atualizada, que acompanham o processo.

As plantas anexas neste estudo e o memorial cartografico adotam o perimetro ¢ a area de
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32.211,7565m?, correspondentes a situacdo apods a retificacdo a ser registrada. Abaixo ¢ possivel
observar a area demarcada, com planta de indicagcdo de areas do projeto, area de preservacao
permanente, demarcag¢do do perimetro da gleba, curso hidrico e curvas de nivel. A planta faz
parte integrante da documentagao de projeto apresentada para implementa¢ao do Loteamento na

area.

3.4 Relevo e solo

A implantacdo inicial das 20 wunidades habitacionais implicara em aumento da
impermeabilizagdo do solo, reduzindo a capacidade natural de infiltracdo e elevando o
escoamento superficial. Sao previstas medidas técnicas de controle e manejo de aguas pluviais,
com o objetivo de mitigar os impactos negativos associados ao aumento do escoamento
superficial, a erosdo do solo e ao consequente assoreamento do corrego localizado em area de
preservacao permanente - APP. Entre as medidas indicadas, destacam-se a execucdo de sarjetas e
canaletas nas vias ao longo das vias internas do loteamento, com func¢do de captar e conduzir
adequadamente as aguas da chuva, evitando que escoem de forma desordenada em dire¢do as
areas ambientalmente sensiveis. A drenagem serd complementada pela instalacdo de bocas de
lobo interligadas a galerias pluviais dimensionadas conforme as diretrizes da ABNT, garantindo
a eficiéncia do sistema e a seguranca hidrica da regido. Nos pontos de lancamento das aguas
pluviais em areas naturais ou no leito do corrego, serdo implantados dissipadores de energia
hidraulica, com o propodsito de reduzir a velocidade de escoamento e prevenir processos erosivos.
Adicionalmente, estdo previstas estruturas sustentaveis como valetas de infiltracdo e caixas de
retencdo, distribuidas estrategicamente nas areas verdes e ao longo das vias, visando promover a
infiltracdo da 4gua no solo, reduzir o volume de escoamento e contribuir para a recarga do
aquifero local. Tais solu¢des também auxiliam na melhoria da qualidade da agua, ao reter
sedimentos e evitar o carreamento de poluentes para o corpo hidrico. As medidas de drenagem
propostas serdo integradas a agdes de revegetacado das margens do corrego e protegao da APP,

assegurando a estabilidade do solo, a preservacdo da vegetacdo nativa e a manutengdo das
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fungdes ecoldgicas da area, em consonancia com os principios do desenvolvimento urbano

sustentavel e com as exigéncias legais vigentes.
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Figura 3. Mapa com demarcag¢do do perimetro da gleba e com indica¢do da drea do projeto do

loteamento (lindeiros, APP e curvas de nivel).
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Além das obras citadas, recomenda-se a integragdo com solugdes naturais como
revegetagdo das margens com espécies nativas nas areas verdes, instalagdo de cercas vivas ou
barreiras vegetadas para reduzir o carreamento de sedimentos. E claro, educacdo ambiental com
a comunidade do entorno sobre descarte de lixo e preservacdo da vegetagao ciliar.

Ressalta-se que o terreno apresenta declive leve para nordeste, com pequeno agude central e
corrego em APP no limite nordeste, condicionando o direcionamento da drenagem e o controle
de sedimentos. O agude passard por processo de esgotamento cujo projeto sera apresentado no
licenciamento ambiental, para aprovacdo junto a instalagdo do empreendimento, bem como as

supressoes de vegetagao.

3.5 Recursos hidricos e drenagem

A érea apresenta pequeno agude na porg¢ao central e corrego perene em seu limite nordeste,
configurando Area de Preservagdo Permanente (APP) a ser integralmente preservada. O terreno
tem declive leve em dire¢ao ao nordeste, favorecendo o escoamento superficial para a APP; por
isso, as obras de drenagem descritas no item 3.4 devem restringir vazdes de pico, dissipar energia
e evitar aporte de sedimentos ao corpo hidrico, que serdo definidos e projetados na contratagao

para execugdo do empreendimento.

Mapa - Recursos hidricos no perimetro

. = a0

Figura 4. Mapa de localizacdo dos recursos hidricos no perimetro do empreendimento.
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Figura 5. Indicag¢do do pequeno agude dentro da area.

3.6 Fauna e Flora

O levantamento da flora e fauna realizado na 4rea demonstrou que o local ¢ caracterizado
por campo nativo gramineo-lenhoso, tipico do bioma Pampa, com presenga de espécies como
espinilho, aroeira-salso, aroeira-vermelha, veludeiro e pitangueira. Nao foram identificadas
espécies vegetais ameagadas de extingdo, havera a necessidade de supressdo de vegetacao
conforme necessario para implantagdo das construgcdes e infraestrutura. Quanto a fauna,
registraram-se aves, anfibios, répteis e pequenos mamiferos comuns, sem ocorréncia de espécies
em risco. Os animais ndo dependem exclusivamente da area para alimentacdo ou reprodugao,
podendo se deslocar para areas adjacentes durante a execucdo das obras. Dessa forma, a

implantagdo ndo implicard em impactos relevantes a fauna ou a cobertura vegetal local.
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Figura 6. Planta com indicagdo de condicionantes ambientais (APP, vegetacdo, acude) junto com

projecao do tracado viario projetado e implantacdo das 20 unidades habitacionais iniciais.
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v As vistorias confirmaram campo nativo preservado, dominancia de Poaceae e ocorréncia
de espinilho (Vachellia caven), veludeiro (Guettarda uruguensis), aroeira-salso (Schinus molle),
aroeira-vermelha (Schinus terebinthifolius) e pitangueira (Eugenia uniflora), sem registro de
espécies ameacadas nas areas de intervencao; a APP ao norte serd inteiramente preservada, sem

supressao.

Poquano Porte
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Figura 7. A imagem do Manual de Arboriza¢do Urbana de Palmas (fonte site www.ciclovivo.com) ilustra a

metodologia que sera adotada no plano de arborizagao.

De acordo com o Plano de Arborizagdo vigente no Municipio de Alegrete, instituido pelo
Decreto n° 322/2006, serdo observadas integralmente as diretrizes estabelecidas no capitulo
referente ao Plantio, especialmente o item 2.8.4, que apresenta a relacdo de espécies vegetais

indicadas para uso em cal¢adas com rede aérea. Dessa forma, o projeto de arborizagdo adotara
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espécies compativeis com a infraestrutura existente e futura, priorizando o equilibrio entre
sombreamento, estética e seguranga da rede elétrica.

Para o presente empreendimento, para vias publica optou-se por priorizar as espécies
ipé-amarelo (Tabebuia pulcherrima) e primavera (Brunfelsia mutabilis), ambas indicadas pelo
referido decreto para locais com rede aérea, por apresentarem porte e caracteristicas adequadas
ao espaco urbano. O plantio seguird as recomendagdes técnicas constantes no Plano Municipal
de Arborizagdo, contemplando o espagamento, preparo do solo, dimensionamento das covas e

cuidados de manutencgao inicial.

Zoneamento - ZEIS I e APP

29,805, -55.751

Figura 8. Mapa de localizagdo do empreendimento conforme zoneamento (ZEIS I e APP) da LC
n°073/2023

3.7 Zoneamento e parametros urbanisticos

v O loteamento enquadra-se em ZEIS I — Zona Especial de Interesse Social I, destinada a
moradia digna da popula¢do de baixa renda, admitindo usos residenciais uni e multifamiliares e
usos nao residenciais de apoio (varejo e servigos de baixo impacto geral).

v Parametros de ocupacao (ZEIS I):

Gabarito basico 12 m (4 pavimentos);
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Recuo frontal 3 m;
Recuos laterais isentos;
TO 65%;
TP 10%.
v Parametros de parcelamento:
Lote minimo area de 200 m?/ testada de 8 m (conforme art. 149 da LC n°073/2023);

Limites maximos de lote/quarteirdo (14.000 m?; faces 200 m/70 m).

3.8 Restricoes

Deve-se observar a APP do curso d’4gua no limite nordeste, vedada a ocupagao ou alteragao, e
adotar controle de sedimentos durante a obra. Adicionalmente, aplicam-se as restri¢cdes
urbanisticas da ZEIS I (vide item 3.7). Lembrando que em parcelamentos, ¢ obrigatéria a doagao
minima de 35% da gleba (no minimo 15% para areas verdes e institucionais e o remanescente

para o sistema viario).
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3.9 Infraestrutura instalada e equipamentos publicos

A area ndo possui infraestrutura completa de 4gua, esgoto, drenagem e energia. Essas redes
deverdo ser implantadas conforme a execucdo do loteamento, em articulagdo com as
concessionarias responsaveis, cujas quais ja foram contatadas e informaram, tanto de energia
elétrica como de agua, que ha viabilidade para a implantagdo da infraestrutura no local. Para
esgotamento sanitdrio, o projeto prevé fossa séptica, filtro e sumidouro por unidade, conforme
memorial técnico. Ja foi contatada a concessionaria de energia elétrica, que informou haver
condi¢des e viabilidade para o fornecimento de energia elétrica considerando a implantacdo do
loteamento. Abaixo a indicag¢do da localizagcdo dos equipamentos publicos, com distanciamento

entre a area do loteamento e o equipamento a que se refere.

Figura 9. Mapa de localiza¢do da EMEB Antonio Saint Pastous de Freitas, cerca de 500m distante da drea

da gleba.
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Figura 11. Mapa de localizagdo da CRAS Extremo Leste, cerca de 550m distante da drea da gleba
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Figura 13. Mapa de localiza¢do da Praga Miguel Jaques Trindade, cerca de 100m distante da area da
gleba
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3.10 Sistema viario

O sistema viario existente € considerado suficiente para absorver o fluxo adicional, visto que
as novas vias internas do loteamento serdo implantadas de forma a garantir a conexao eficiente
com a malha existente e em conformidade com o dimensionamento constante na LC n°

073/2023, cujo perfil viario ¢ de 15 m para vias locais sendo todas com via de duplo sentido.

lom

15m

o

Figura 14. Via projetada conforme Anexo 3.3 - da Infraestrutura Viaria - Perfis Viarios da LC n
073/2023

No cenario inicial de implantagdo (20 unidades), estima-se um incremento de
aproximadamente 50 a 60 viagens diarias adicionais (considerando 2,5 viagens / unidade / dia).
Esse acréscimo ¢ distribuido ao longo do dia e ndo gera impacto significativo na Avenida
Tiaraju. As 20 unidades habitacionais estdo inscritas no programa “A casa ¢ sua” do governo do
Estado, 20 no programa “Minha Casa, Minha Vida”, em processo de habilitagdo, mas ainda sem
previsao de aprovagao ou execucdo e 34 aguardando novos programas e projetos, mas a previsao
desse Estudo ¢ para a ocupagao plena no local.

No cendrio de ocupagdo total (74 unidades), o incremento podera chegar a 180 a 200 viagens
diarias, exigindo monitoramento da capacidade vidria e, se necessario, adequagdes como

sinaliza¢do refor¢ada e redutores de velocidade.
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Durante a fase de obras, o trafego de caminhdes deverd seguir rotas previamente definidas,
evitando vias locais estreitas e areas escolares, sendo obrigatéria a implantagdo de sinalizagao
provisoria para segurancga viaria.

Os principais acessos ao loteamento ocorrerdo por meio da Rua Euclides Alves da Silva — via
existente com largura regulamentar de 16m, j4 dotada de infraestrutura minima e com previsao
de obras de pavimentacdo e melhorias na infraestrutura urbana — e da Avenida Tiaraju, que
possui largura regulamentar de 40m e contara com o prolongamento da pista dupla em frente ao

empreendimento, garantindo a conexdo com a via local projetada no interior do loteamento.

gestrenaiogla = engenhana

Figura 15. Imagem da sinalizagdo viaria atual de onde serd o acesso principal ao loteamento, pela Av.

Tiaraju (sentido Centro-Bairro) para acessar a Rua Euclides Alves da Silva.



PREFEITURA MUNICIPAL DE ALEGRETE

3.11 Transporte publico e mobilidade

O local conta com linhas de 6nibus que atendem a Avenida Tiaraju e ha rotas ciclaveis no
entorno; recomenda-se garantir a conexdo segura entre o loteamento e essas rotas (cal¢adas
acessiveis, travessias sinalizadas e pontos de abrigo). As rotas de transporte publico que atendem
a populacdo do entorno durante as diferentes horas do dia sdo: Favila-Terminal (representada na
cor laranja); Vera Cruz-Dr. Romério (representada na cor verde); Passo Novo-Centro

(representada nas cores preta, vermelha e azul).

Figura 16. Imagem com itinerario das linhas atuais proximas ao empreendimento

No cenario inicial de 20 unidades, a demanda adicional por transporte coletivo sera reduzida,
estimada em cerca de 5 a 7 usudrios por dia, facilmente absorvida pelo sistema existente. No

entanto, recomenda-se a previsao de ao menos um abrigo de parada de dnibus nas proximidades
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do loteamento, em articulacio com a concessionaria, de forma a ja estruturar a area para o
cenario futuro. No caso da ocupagdo plena das 74 unidades, a demanda podera atingir entre 20 e
25 wusudrios por dia, reforcando a importancia da integracdo com transporte publico. A malha
ciclovidria existente deve ser conectada ao loteamento por meio de rotas seguras e sinalizadas,

favorecendo o transporte ativo.

3.12 Compatibilidade com politicas publicas
O empreendimento ¢ compativel com politicas publicas de habitagdo e desenvolvimento
urbano, enquadrando-se como loteamento em ZEIS, destinado a habitacdo de interesse social e o

parcelamento de interesse social.

3.13 Riscos

A andlise geologica e geotécnica da area identificou solos arenosos e siltosos, com variagdo na
capacidade de infiltragdo. Foram apontados riscos potenciais de erosdao superficial e
assoreamento do coérrego, especialmente em funcdo da impermeabilizacdo decorrente da
implantacdo do loteamento. Também ha possibilidade de recalques diferenciais em fundacdes
caso ndo sejam respeitadas as especificagdes técnicas de execucao. Do ponto de vista ambiental,
os principais riscos relacionam-se a poluicao do lengol freatico, caso os sistemas de esgotamento
sanitario ndo sejam implantados de forma adequada, e a geragdo de residuos da construgdo civil.
O projeto prevé a adogdo de fossas sépticas individuais com filtro e sumidouro, medida que
reduz significativamente os riscos de contaminacdo. Embora ndo tenham sido identificados
riscos graves, recomenda-se a adocdo de medidas preventivas, como drenagem eficiente,
segregacdo e destinacdo correta dos residuos e monitoramento da estabilidade do solo ao longo
da execucdo das obras. O laudo geotécnico reforca a necessidade de drenagem eficiente e
controle de sedimentos em fungdo do declive para a APP e da presenca de um acude, cuja
aprovacao do esgotamento sera solicitada mediante apresentacdo de projeto técnico para tal fim,

durante o processo de licenciamento ambiental, na etapa de solicitagdo da licenga de instalagao.
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Com relagdo aos riscos de poluicao sonora, as medigdes realizadas na fase de monitoramento
ocorrerao em trés momentos: trafego muito baixo, trafego médio e trafego intenso. Os limites de
55 dB(A) no periodo noturno, 65 dB(A) no periodo diurno, sendo que com a passagem de dnibus
pode chegar a 75 dB(A) por estar localizado bem proximo a via, sendo considerados os
parametros estabelecidos pelas normas vigentes.

No cendrio de obras, considerando equipamentos de terraplanagem e caminhdes, os niveis
podem se elevar até 85 dB(A), sendo mais que isso um valor inesperado que precisara de atengdo
imediata. Considerando o cendrio de operagdo, com a implantacdo das unidades e permanéncia
das familias no local, o trafego adicional das 20 unidades e, futuramente, das 74 unidades na
totalidade, ndo deve alterar significativamente os niveis de ruido, permanecendo dentro dos

limites da NBR 10.151/2019 para éareas residenciais.

3.14 Viabilidade técnica

O empreendimento ¢ considerado tecnicamente viavel sob os aspectos urbanisticos e
ambientais levantados. O projeto contempla a implantagdo de sistema vidrio interno composto
por ruas locais pavimentadas, com largura compativel ao trafego previsto, integradas as vias ja
existentes no entorno. As calcadas serdo continuas, com largura minima de 2m e pavimentacgao
minima de 1,2m, com rebaixamentos e rampas em cruzamentos, assegurando acessibilidade
universal. Prevé-se a arborizagdo das vias, utilizando espécies nativas, para sombreamento e
melhoria do conforto térmico. A iluminagdo publica sera implantada em toda a malha interna,
garantindo seguranga e visibilidade.

As analises ambientais e urbanisticas realizadas — abrangendo drenagem, recursos hidricos,
flora e fauna, pardmetros e restricdes da ZEIS I e riscos geotécnicos — indicam que o
empreendimento ¢ tecnicamente viavel, desde que observadas as medidas de drenagem e
controle de sedimentos, a preservagdo integral da APP, o atendimento aos parametros da LC n°

073/2023 e a implantagdo do sistema hidrossanitario previsto. Essas condicionantes asseguram a

integracao do loteamento ao entorno com reducdo de impactos e conformidade normativa.
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4. Populacao Prevista

O Loteamento Ulisses Guimaraes contempla, em sua totalidade, 74 unidades habitacionais,
com média de 3,5 moradores por residéncia, o que representaria uma populagdo fixa estimada
em aproximadamente 260 habitantes. Entretanto, ressalta-se que, neste primeiro momento,
apenas 20 unidades habitacionais serdo efetivamente construidas, vinculadas ao programa “A
Casa ¢ Sua”. Assim, a populacdo imediata prevista corresponde a cerca de 70 habitantes. Nos
anos seguintes, caso haja implantacdo gradual das demais unidades, a populagdo fixa podera
alcancar os 260 habitantes. Além disso, considera-se a presenga de uma populacdo flutuante
reduzida, vinculada a prestadores de servigos e pequenos comércios de apoio.

A expansdo demografica, tanto no cendrio inicial quanto no futuro, gerard demanda indireta
por servigos publicos como educagdo, saude, transporte coletivo e lazer. O célculo de impacto
sobre esses equipamentos devera ser acompanhado pelo municipio, de modo a orientar
investimentos futuros em escolas, postos de satde, transporte e areas comunitarias. Esse calculo
sera realizado caso existam as fases futuras da obra, com implantacdo do restante das unidades
habitacionais, em um primeiro momento nio cabe essa avaliagao tendo em vista a inexisténcia de
previsdo para as proximas etapas.

No cenario inicial de 20 unidades, com média de 3,5 moradores por residéncia, estima-se uma
populacdo fixa de aproximadamente 70 habitantes. Neste grupo, cerca de 20 a 25% deverao ser
criangas e adolescentes em idade escolar, o que representa uma demanda de até 15 novas
matriculas escolares na rede publica. Quanto a satide, a pressao sobre a rede basica sera pequena
e absorvivel pela estrutura existente, limitada a consultas de aten¢ao primaria e acompanhamento
de rotina. No cenario futuro de 74 unidades, a populacdo podera alcancar 260 habitantes, sendo
necessaria a previsdo de até 60 a 70 matriculas escolares e maior articulagdo com a Secretaria
Municipal de Saude para absor¢do da demanda em aten¢do basica.

Para fins de estimativa da populagdo fixa decorrente da implantagdao do Loteamento Ulisses
Guimaraes, adotou-se como pardmetro a média de 2,6 a 3,0 moradores por unidade habitacional.
O valor de referéncia foi extraido dos dados do Censo Demografico 2022 (IBGE), que apontam

para o Rio Grande do Sul uma média de aproximadamente 2,53 moradores por domicilio urbano
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e 2,63 em areas rurais. Considerando tratar-se de empreendimento em Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS I), optou-se por um parametro ligeiramente superior ao valor médio estadual,
visando contemplar familias potencialmente maiores, compativeis com o perfil socioecondmico
do publico atendido.

Assim, para cada unidade habitacional executada, projeta-se a fixagdo de uma populagdo entre
2,6 e 3 pessoas, permitindo calcular a demanda direta por servigos urbanos € comunitarios, bem
como subsidiar os capitulos seguintes do estudo.

Referéncias: IBGE. Censo Demogrdfico 2022 — Resultados Preliminares; DEE/RS. Cadernos RS no
Censo 2022 — Domicilios. Porto Alegre, 2025.

4.1 Parcelamento de Interesse Social - PIS

O Loteamento Municipal Ulisses Guimaraes caracteriza-se como Parcelamento de Interesse
Social (PIS), modalidade prevista no Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001) e no Plano
Diretor Municipal, destinada a promocdo do direito a moradia digna para familias de baixa
renda. O enquadramento como PIS tem por objetivo assegurar que o processo de parcelamento
atenda a critérios de equidade social, ampliando o acesso a terra urbanizada e legalizada em
areas dotadas de infraestrutura bésica e servicos publicos. O reconhecimento do empreendimento
como PIS implica uma série de beneficios sociais e urbanisticos, entre os quais se destacam a
simplificagdo de tramites legais e a priorizagdo em politicas publicas habitacionais. Essa
modalidade contribui para a efetivagdo da fungao social da cidade e da propriedade, prevista na
Constituicdo Federal, alinhando-se as politicas de inclusdo urbana e redug¢do do déficit
habitacional.

No ambito da participagdo social, o carater de PIS refor¢a a necessidade de dialogo
permanente com a comunidade beneficiaria, garantindo que as familias envolvidas tenham voz
ativa na defini¢do de prioridades e no acompanhamento das etapas de implantagdo. Essa abertura
ao controle social fortalece a transparéncia do processo, além de promover o sentimento de
pertencimento e corresponsabilidade entre moradores, poder publico e sociedade civil

organizada. Assim, o enquadramento do Loteamento como Parcelamento de Interesse Social nao
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apenas garante seguran¢a juridica e urbanistica ao projeto, como também reafirma o
compromisso da administragdo municipal em promover o desenvolvimento urbano inclusivo,
sustentavel e socialmente justo, em consonancia com as diretrizes do Plano Diretor e da Politica

Nacional de Habitagao.

5. Diagnostico da Vizinhang¢a

A regido apresenta uso predominantemente residencial popular, com presenca de pequenos
comércios e equipamentos comunitdrios dispersos. A malha viaria conecta-se as principais
avenidas da zona Leste, com transporte publico acessivel.

Servigos publicos existentes (educacdo, saude, seguranca, lazer) atendem parcialmente a
demanda atual, mas necessitam refor¢o para absorver a expansao populacional prevista, quando
da conclusdo da implantacao de todas as unidades habitacionais, caso esta realmente ocorra.

A vizinhanga apresenta paisagem urbana em consolidacdo, com predominancia de edifica¢des
térreas. A integracdo do loteamento respeitara essa caracteristica, evitando contraste visual
brusco. O empreendimento contribuira ainda para a vitalidade do bairro, trazendo infraestrutura e
areas verdes que beneficiardo ndo apenas os futuros moradores, mas também a populagdo do
entorno imediato, j& que trata-se de ambiente de livre acesso a populagao.

A projecao do acréscimo de viagens decorrentes da nova ocupacao foi elaborada a partir da
taxa de geragdo de viagens por unidade habitacional. Para este tipo de uso (residencial
unifamiliar de interesse social), a literatura técnica nacional recomenda taxas da ordem de 0,6 a
0,8 viagens por unidade habitacional no pico da manha e no pico da tarde, além de cerca de 6 a 8
viagens didrias por unidade (considerando entradas e saidas). Essas taxas estdo fundamentadas
nos estudos do CET-SP (Boletim Técnico 36 — Polos Geradores de Trafego I1, 2000), do DNIT
(Manual de Estudos de Trafego, 2006) e em adaptacdes apresentadas por 6rgaos de planejamento
urbano como a BHTRANS (2017). Também foi considerada a literatura internacional do ITE —
Institute of Transportation Engineers (Trip Generation Manual), a qual, embora bastante

utilizada, tende a superestimar os fluxos em contextos urbanos brasileiros, razao pela qual os
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valores foram ajustados conforme recomendagdes metodologicas nacionais. A partir da
multiplicacdo das unidades habitacionais previstas na fase inicial do loteamento pelo coeficiente
de geragdo de viagens, obtém-se a estimativa de impacto viario, a qual deve ser interpretada em
conjunto com as condigdes de oferta de transporte publico, mobilidade ativa e acessibilidade
local, conforme previsto no Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001) e diretrizes do
Plano Diretor Municipal de Alegrete (LC n°® 073/2023).

Referéncias: CET-SP. Polos Geradores de Trafego I — Boletim Técnico 36. Sao Paulo, 2000; DNIT.
Manual de Estudos de Trdfego. Brasilia, 2006; BHTRANS. Modelos de Geragdo de Viagens para Belo
Horizonte. Belo Horizonte, 2017, ITE. Trip Generation Manual. Washington, D.C., 10°ed., 2017.

6. Impactos Potenciais

6.1 Positivos

v Ampliacao da oferta de habitagao popular;

v Integracdo urbana em ZEIS;

v Estimulo ao comércio ¢ servigos locais;

v Valorizagdo imobiliaria da regido;

v Inclusao social via programas habitacionais.

A implantacdo de ruas pavimentadas, arborizagdo ¢ equipamentos institucionais trara melhoria
significativa a paisagem urbana local. O loteamento também estimulara a ocupacao ordenada da
zona Leste, evitando crescimento irregular e contribuindo para a valoriza¢ao imobiliaria.

Do ponto de vista econdmico, a implantacao do loteamento trard beneficios relevantes para o
Municipio e para a vizinhanga imediata. Durante a fase de construcao das 20 primeiras unidades
habitacionais, estima-se a geracdo de 10 a 15 empregos diretos temporarios e cerca de 20
indiretos, envolvendo fornecedores de materiais de construg¢do, transporte, alimentacdo e
servicos de apoio. Na etapa futura, com a implantagao total das 74 unidades, esse numero podera
alcancar 40 a 50 empregos diretos e até¢ 60 indiretos, dinamizando a economia local. O
empreendimento também impulsionard o comércio € 0s servicos ja existentes na zona Leste,

como mercados, farmacias e oficinas, em razdo da nova demanda populacional. Além disso,



PREFEITURA MUNICIPAL DE ALEGRETE

haveré incremento da arrecadagdo municipal, ampliando a base tributaria. Outro aspecto positivo
¢ a valorizagdo imobilidria da regido, decorrente da implantacdo de infraestrutura urbana,
arborizagdo e d4reas institucionais, que beneficiard tanto os futuros moradores quanto os

proprietarios vizinhos, fortalecendo a integragdo urbana e o dinamismo econdmico da area.

6.2 Negativos

v Pressdo sobre infraestrutura urbana (dgua, esgoto, energia, saude, educacdo), embora em
concordancia com as concessionarias;

v Alteragdes no meio fisico (impermeabilizacao do solo e drenagem pluvial; supressao
vegetal pontual, quando houver, com preservacao integral da APP).

v Geracao de residuos solidos e efluentes domésticos;

v Incremento de trafego, demandando adequagdes de mobilidade.

Durante a fase de obras, poderdo ocorrer incomodos temporarios como poeira, ruido e trafego
de caminhdes, mas nao se caracterizardo como incomodos agudos, sendo apenas uma pequena
interferéncia somente no periodo da obra. Ha também a necessidade de medidas de controle de
drenagem para evitar assoreamento e alagamentos. O adensamento populacional resultard em
maior pressao sobre os servigos publicos, especialmente nas areas de saude e educacao.

No cenario imediato (20 unidades), os impactos sobre infraestrutura urbana e servigos publicos
serdo limitados, de baixa intensidade e facilmente absorvidos. A pressdo maior serd observada na
fase de ocupacdo plena das 74 unidades, quando se intensificara a demanda sobre equipamentos
publicos de educacdo e saide. Em ambos os cendarios, o adensamento podera gerar sobrecarga
progressiva em servigos publicos e exigir planejamento prévio de expansao.

Quanto ao ruido, as medic¢des referenciais indicam que a area apresenta niveis entre 45 e 55
dB(A) em horérios de trafego muito baixo, chegando a 60—65 dB(A) em periodos de trafego
regular e a picos de até¢ 70-75 dB(A) com a passagem de Onibus pela Avenida Tiaraju. Durante a
fase de obras, a movimentacao de maquinas pesadas e caminhdes podera elevar temporariamente
os niveis para a faixa de 70 a 85 dB(A), restritos ao periodo diurno. Ressalta-se que tais valores

permanecem compativeis com os limites da NBR 10.151/2019 para areas predominantemente
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residenciais, sendo considerados aceitaveis desde que observadas medidas de controle, como
manuten¢do preventiva de maquinas, restrigdo de atividades ruidosas ao horario comercial e
sinalizacdo adequada. No cendario de operagdo, mesmo com o incremento de trafego decorrente
das 20 unidades iniciais e, futuramente, das 74 unidades, nao se prevé alteragao significativa nos
niveis de ruido ambiental, mantendo-se dentro da faixa de conforto aceitavel para zonas
residenciais.

As medi¢des e andlises de ruido ambiental foram realizadas conforme os procedimentos
técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 10151:2019 — Actstica — Medigdo e avaliacdo de niveis
de pressao sonora em areas habitadas. Foram observados os seguintes aspectos metodoldgicos:

- Definicado de pontos representativos do entorno imediato, em fachadas de edificacdes
sensiveis;

- Realizacdo de medi¢cdes em periodos diurno e noturno, com sondmetro de classe 1,
calibrado, registrando o nivel de pressao sonora continuo equivalente (LAeq,T);

- Correcodes aplicaveis para caracteristicas tonais ou impulsivas, quando identificadas.

Os resultados foram comparados tanto com os limites de referéncia da NBR 10151, que
estabelecem niveis compativeis conforme a classificacdo da area, quanto com os parametros
internacionais das Diretrizes da Organizagdo Mundial da Satide para Ruido Ambiental (WHO,
2018), que recomendam valores maximos de 53 dB Lden para exposi¢dao ao ruido de trafego
viario como meta de protecdo a saude.

Dessa forma, a analise ndo apenas atende ao requisito normativo brasileiro, como também se
alinha as boas praticas internacionais em saude ambiental.

Referéncias: ABNT. NBR 10151:2019 — Acustica — Medi¢do e avaliagdo de niveis de pressdo sonora em

areas habitadas. Rio de Janeiro, 2019; WHO. Environmental Noise Guidelines for the European Region.
Geneva, 2018.

7. Medidas Mitigadoras

v Implantacdo de redes de dgua, esgoto, drenagem e energia antes da ocupagao;

v Controle ambiental durante as obras (PGRCC, reducao de poeira e ruido);
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Preservagao e recuperacao da APP;

Criacao de areas verdes e arborizacao urbana;

Previsdo de éareas institucionais para servigos publicos;

Garantia de acessibilidade universal (calgadas, ciclovias, transporte coletivo);

Fiscalizagdo e monitoramento pelo municipio;

N U SN

Implantagdao de um sistema de drenagem pluvial dimensionado, incluindo galerias, bocas
de lobo e, se necessario, bacias de retencdo, para prevenir alagamentos.

v Arborizacdo de areas institucionais e pragas, com espécies nativas regionais, para
recuperagdo ambiental e melhoria paisagistica.

v Implantacdo de sinalizagdo viaria horizontal e vertical nas novas ruas, garantindo
seguranga de pedestres e veiculos.

v Criagdo de pontos de coleta seletiva de residuos solidos em locais estratégicos do
loteamento.

v No cendrio inicial de 20 unidades, as medidas de mitigacdo deverdo priorizar a
implantacdo antecipada da infraestrutura essencial (agua, esgoto, drenagem e energia) antes da
ocupagdo, garantindo a qualidade de vida dos primeiros moradores.

v A compensacdo ambiental que possa ser necessaria sera realizada nesta etapa.

v O gerenciamento de residuos solidos seguira as diretrizes da Resolugdo CONAMA n°
307/2002, com segregacdo em classes A, B, C e D. Mesmo com menor volume inicial de
residuos, recomenda-se a implantacdo de pontos de coleta seletiva ja nas primeiras 20 unidades,
preparando a comunidade para o cenario futuro.

v Com a ocupagdo plena, as medidas deverao ser ampliadas, garantindo maior numero de

pontos de coleta seletiva, manutencdo continua do sistema de drenagem e arborizacdo

proporcional ao crescimento populacional.

7.1 Medidas Compensatorias
Além das medidas mitigadoras apresentadas, o empreendimento prevé contrapartidas de

carater compensatorio, de modo a ampliar os beneficios coletivos decorrentes da implantacao do
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Loteamento Ulisses Guimaraes e reduzir eventuais sobrecargas em servigos e infraestrutura

publica.

No cenério inicial de implantagdo (20 unidades):

v Destinagdo de area institucional ao municipio para utilizagdo em equipamentos publicos ou
comunitarios.

v Implantagdo de abrigo em ponto de dnibus localizado nas proximidades, em articulagdo com
a concessionaria de transporte publico, de modo a beneficiar ndo apenas os futuros
moradores, mas também a populacdo ja residente na regido.

v Arborizagdo das vias internas e entorno imediato, com espécies nativas de médio porte,
garantindo sombreamento ¢ melhoria da paisagem urbana.

No cenério futuro de ocupagao plena (74 unidades):

v Complementacdo da arborizacdo urbana até atingir a totalidade prevista no Plano de
Arborizagao do loteamento.

v Apoio ao municipio na qualificagdo de vias de acesso externas ao loteamento, por meio de
adequagdes de sinalizag@o horizontal e vertical.

v Manutencdo periddica das areas institucionais e de preservacdo permanente até sua efetiva
integracdo ao uso publico, assegurando conservacao ambiental e paisagistica.

Essas medidas compensatorias reforcam o compromisso do empreendimento em contribuir

ndo apenas para a provisdo habitacional, mas também para a melhoria da qualidade urbana e

ambiental da regido, agregando valor coletivo e fortalecendo a integragdo com o bairro Ulisses

Guimaraes.

8. Compatibilizacao com o Plano Diretor

O empreendimento encontra-se na ZEIS I — Zona Especial de Interesse Social I, destinada a
moradia digna para populagdo de baixa renda, com possibilidade de adensamento controlado e
acesso a infraestrutura publica de qualidade. Sdo admitidos usos residenciais uni/multifamiliares
e usos de apoio (varejo e servigos), conforme o regime de usos. O projeto ¢ voltado para o

parcelamento do solo com interesse social e atende aos parametros urbanisticos da ZEIS I
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(gabarito 12 m/4 pav, recuo frontal 3 m, recuos laterais isentos, TO 65%, TP 10%) e aos
parametros de parcelamento (areas e testadas minimas; limites maximos de lote/quarteirdo), além
da doagdo minima de 35% da gleba em loteamentos (15% areas verdes/institucionais +
remanescente viario), conforme a LC 073/2023.

Observacao procedimental (cadastro e matricula): em razao da retificacdo de medidas, a area
oficial a ser cadastrada junto ao Registro de Imoveis sera de 32.211,7565 m?, com consequente
abertura de novas matriculas para os lotes resultantes. Até o registro da retificacdo, permanece
valida a matricula-mae atualmente indicada neste estudo, utilizada exclusivamente para fins de

instru¢ao técnica do EIV.

9. Participacao Social

As 20 unidades habitacionais iniciais do Programa “A Casa ¢ Sua” ja possuem familias
pré-selecionadas, motivo pelo qual ndo sera realizada audiéncia publica para esta etapa do
empreendimento. A participagcdo social, entretanto, estd garantida por meio das acdes previstas
no Projeto de Trabalho Técnico Social, conduzido pela equipe de Servigo Social da Prefeitura
Municipal de Alegrete. As familias beneficiarias foram selecionadas conforme os critérios do
programa estadual, que considera a renda familiar de até trés salarios-minimos e a situagdo de
déficit habitacional. Além disso, foram priorizadas familias residentes em areas de preservagao
permanente (APP) e em regides atingidas por enchentes e inundagdes recorrentes. Na enchente
registrada em setembro, pesquisa social junto as familias atingidas indicou o interesse de 34
delas em participar do processo, reforcando a urgéncia da medida. O perfil socioecondmico
dessas familias ¢ marcado por baixa escolaridade, renda limitada, composi¢ao familiar
recomposta e presenca significativa de criancas, idosos, mulheres chefes de familia e pessoas
com deficiéncia, o que evidencia sua vulnerabilidade social

A participagdo social ocorrerd de forma continua e integrada ao processo de reassentamento.
Estdo previstas reunides periodicas, dinamicas de grupo e atendimentos individuais e coletivos,

abordando temas como mobilizagdo comunitaria, direitos ¢ deveres, convivéncia, saude
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preventiva, seguranca alimentar, preservacao ambiental e gestdo de residuos solidos. Também
serd disponibilizado canal de comunicacgao digital (e-mail ou aplicativo), para registro de duvidas
e sugestdes pelas familias beneficidrias e pela comunidade do entorno, com sistematizacdo e
retorno das contribui¢des pela equipe técnica responsavel.

As associacdoes de moradores do entorno terdo papel relevante no assessoramento € na
organizacdo comunitaria, apoiando a criacdo de nova associagdo para o bairro Ulisses
Guimardes. Além disso, 6rgdos municipais — como as Secretarias de Meio Ambiente, Satde e
Educacdo, a rede de protecdo social (CRAS, CREAS, Centro de Convivéncia, Cozinha
Comunitaria) e a Patrulha Ambiental — atuardo como parceiros convidados, oferecendo
informacdes, orientagdes e apoio técnico as familias reassentadas.

Dessa forma, a participagdo social estd assegurada desde a fase inicial, ndo por meio de
audiéncia publica, mas através de canais efetivos de didlogo, acompanhamento técnico e
fortalecimento comunitario, em conformidade com os principios do Programa “A Casa ¢ Sua” e

com os objetivos do Estatuto da Cidade.
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10. Projeto Preliminar
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11. Monitoramento
Indicadores de acompanhamento:
v Taxa de ocupagdo das unidades;
v Qualidade da infraestrutura implantada;
v Atendimento de servicos publicos;
v Conservagdo das APPs e areas institucionais;
v Mobilidade urbana (transporte coletivo, ciclovia, calgadas).
Indicadores ambientais como nimero de arvores plantadas, percentual de APP preservada e
qualidade da drenagem deverdo ser acompanhados anualmente. No ambito social, recomenda-se
monitorar a taxa de ocupacdo das unidades e a demanda por servigos publicos, ajustando
medidas mitigadoras de acordo com o crescimento populacional. A ciclovia mencionada é a
existente no entorno do loteamento, esse monitoramento auxiliarda a compreender quais os
principais modais adotados pela populagdo que estard morando no loteamento, tornando viavel a
organizag¢do viaria do entorno e garantindo o atendimento eficaz a toda comunidade.
No cenario inicial de 20 unidades, recomenda-se acompanhar:

v Trafego médio diario (TMD) nas vias de acesso, estimado em 50 a 60 viagens adicionais;

v Taxa de matricula escolar (até 15 alunos potenciais);

v Eficiéncia do sistema de drenagem implantado;

v Percentual de arborizacdo inicial implantada;

v Volume mensal de residuos solidos domiciliares (estimado em 0,8 t/més).
No cenario futuro de 74 unidades, deverdo ser monitorados:

v Trafego médio didrio (até 200 viagens adicionais);

v Matriculas escolares (60 a 70 alunos potenciais);

v Efetividade ampliada do sistema de drenagem:;

v Percentual de arborizagao total implantada;

v Volume mensal de residuos solidos domiciliares (até 3 t/més).
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12. Conclusao

O Loteamento Ulisses Guimardes revela-se urbanistica e ambientalmente viavel, estando em
conformidade com o zoneamento definido para a Zona Especial de Interesse Social I (ZEIS 1),
bem como com as diretrizes do Plano Diretor de Alegrete e do Estatuto da Cidade.

No cendrio inicial de implantacao, restrito a 20 unidades habitacionais vinculadas ao programa
“A Casa ¢ Sua”, os impactos gerados serdo de baixa intensidade, facilmente absorviveis pela
infraestrutura e servigos publicos ja existentes. A populagdo prevista, de aproximadamente 70
habitantes, exercerd pressao limitada sobre os equipamentos de saude, educagdo e transporte
coletivo, ndo representando risco de sobrecarga imediata.

No cenario de ocupagdo plena, com as 74 unidades habitacionais previstas, a populagdo fixa
podera alcangar 260 habitantes, gerando maior demanda por servigos de saude, educagdo, lazer e
mobilidade urbana. Esses impactos, entretanto, sdo previsiveis e passiveis de mitigacao por meio
das medidas ja apresentadas neste estudo, como a implantacdo antecipada de infraestrutura
basica, a execucdo do Plano de Arborizacdo Urbana, a criagdo de areas institucionais para
equipamentos comunitarios, a gestdo adequada de residuos e a previsdo de integragdo com o
transporte publico.

Adicionalmente, o empreendimento contempla medidas compensatérias que ampliam seus
beneficios coletivos, como a destinagdo de 4reas institucionais ao municipio para uso
comunitario, a previsdo de implantagdo de um abrigo de Onibus em articulagdo com a
concessionaria de transporte publico, o compromisso de arborizagdo e qualificacdo paisagistica
das areas de uso comum e a melhora da infraestrutura do entorno imediato ao loteamento. Essas
contrapartidas reforcam o cardter social e sustentdvel do projeto, equilibrando os impactos
gerados com ganhos efetivos a coletividade. A andlise demonstra que os impactos negativos
identificados sdo pontuais e controlaveis, ao passo que os impactos positivos sao significativos,
destacando-se a ampliacdo da oferta de habitagdo popular, a inclusdo social e a ocupagao
ordenada da zona Leste do municipio.

Recomenda-se, por fim, que o empreendimento mantenha programas de monitoramento e

participacdo social em todas as fases, assegurando transparéncia, acompanhamento comunitario
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e adaptacdo das medidas mitigadoras conforme o ritmo de ocupagdo. Dessa forma, o loteamento
cumpre sua funcdo social da propriedade urbana, contribuindo para o desenvolvimento
sustentavel e integrado da cidade de Alegrete. Ressalta-se que, apds o registro do
parcelamento/desmembramento, a drea oficial do empreendimento constard como
32.211,7565m?, com novas matriculas abertas para os lotes resultantes, sem prejuizo das

conclusdes e condicionantes estabelecidas neste EIV.
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