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1. INFORMACOES GERAIS DO EMPREENDEDOR

Razao Social: LUCIANO DA COSTA E SILVA
CNPIJ: 11.496.980/0002-62

Endereco: RUA PEDRO ONOFRIO SCHERVENSK, N° 712 — BAIRRO FAVILA

Telefone: [N
E-mail: [
Responsivel (Contato): | NG

Documento comprobatodrio de direito de uso do local: ANEXO 1 (MATRICULA N°38.535 —
R.1)

2. IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO PELO EIV:

Nome: CARLOS ALEXANDRE DA CONCEICAO
Qualificacdo: ENGENHEIRO CIVIL, AGRICOLA E SEGURANCA DO TRABALHO
Registro Profissional: CREA RS 182293

Inscri¢do Municipal: ANEXO 2 (ALVARA AUTONOMO - 99262)

Endereq ol
Telefone: [N
E-mail

Comprovacao de responsabilidade técnica: ANEXO 3 (ART N° 14075362)



3. DADOS DO EMPREENDIMENTO:

Data de inicio de funcionamento da atividade no local: 24/03/2025 (Em funcionamento).
Cartao CNPJ com n°: 11.496.980/0002-62, datado de 18/10/2024 ANEXO 4 (CNPJ)
Finalidade do pedido: Licenca / Alvara de funcionamento;

Porte do Empreendimento (em m?): 131,50

Area do terreno: 399,00 m?

Area construida total: 131,50 m?

Area 1til das atividades ao ar livre: 22,00m?

Atividades EIV: ANEXO 5 (CERTIDAO DE ZONEAMENTO)

Atividades sujeitas a CNAE: 1099-6/04 nR/Infra: nR3-15 Data inicial:27/02/2025.
EIV identificadas na
Certidao de

CNAE: 4712-1/00 nR/Infra: nR2-2 Data inicial:27/02/2025.

Z oneamento: CNAE: 4723-7/00 nR/Infra: nR3-3____ Data inicial:27/02/2025.

CNAE: 4784-9/00 nR/Infra: nR3-3 Data inicial:27/02/2025.

Zoneamento(s): Imdvel matricula n°°160010 (segundo cadastro municipal), situada na Rua
pedro Onofrio Schervensk, N° 712 — Bairro Favila, sendo especificada area utilizavel de
300,00 m?, em uso real de 131,20 m? (construida) e 22,00m? de deposito (ar livre), totalizando
153,20 m?. atividade de fabricagdo de gelo, venda de gas e outros em zona residencial i, sendo

entrega a domicilio por pedido e/ou retirada no local.

Analise quanto a compatibilidade com o Zoneamento: Permitido com condicionantes



4. INFORMACOES SOBRE A ATIVIDADE:

Quanto ao funcionamento: Em operacao (funcionamento) conforme especificagao e finalidade
de implantagdo aprovada junto ao alvard dos Bombeiros (Anexo 6 - PPCI N°

A00031504AA001).

Quanto ao n° de funcionarios: O local possui 3 (trés) funciondrios atuando em atividades
internas e externas, seja na producdo de gelo e/ou na entrega de gas. Seu horario de
funcionamento ¢ execugao das atividades, seguem os especificados no anexo 10 (Relatério

fotografico e fluxograma das atividades)

Em relagdo ao adensamento populacional a atividade ndo traz aumento e impacto, pois trata-
se de um empreendimento familiar, com manuten¢ao de n° de funcionarios, ou seja, sem

projecdo de acréscimo.

Quanto a sua localizagdo: possui residéncias de terceiros no entorno imediato, conforme
ANEXO 8 (Imagem publica de satélite), sendo apresentado nesta localizagdo a distancias a
locais publicas, sem presenga de APP e /ou necessidade de supressao de vegetagdao e

movimentagao de terras.

Em relagdo a sua licenga de funcionamento (Anexo 7 -PGR APR N° 26/2025), atividade

licenciada e com autoriza¢do de funcionamento junto ao 6rgao Ambiental.

Emissoes dos equipamentos utilizados e/ou do sistema operacional:

Ruido () Sim (X) Nao — informar o tipo:

Calor () Sim (X) Nao — informar o tipo:

Poeira () Sim (X) Nao — informar o tipo:

Fumaca () Sim (X) Nao — informar o tipo:

Outros () Sim (X) Nao — informar o tipo:

Outros ( ) Sim (X) Nao — informar o tipo:

Quanto a atividade operacional da Fabricacdo gelo em cubos, a mesma possui producdo de
cubos de gelo que sdo ensacados e vendidos no comercio local, deposito de gas, possuindo

capacidade Classe III, sendo entregue por pedido telefonico ou em casos excepcionais clientes



retiram no local, das quais possui o0 Anexo 9 (Croqui Local) com fluxograma operacional das

atividades de carga, descarga de gas e producao da fabrica.

Quanto ao seu funcionamento, o mesmo possui estruturas fisicas ja construidas e em
funcionamento em sede propria, com fornecimento de agua potavel, energia elétrica e rede de
captagdo e tratamento individual de esgoto (fossa, filtro e sumidouro)

A fim de nao prejudicar a infraestrutura do entorno, possui area de carga descarga interna
(conforme croqui em anexo) com objetivo de minimizar os impactos gerados no local.

O empreendimento, possui drea permeavel do solo, sendo o entorno dos depositos de GLP em
brita n° 4, possibilitando boa drenagem a 4guas pluviais. Quanto a destinacao dos residuos
solidos gerados pelo empreendimento, seguem os especificados em PGR (Plano de
gerenciamento de residuos, sendo o residuo doméstico coletado e destinado pela empresa de

coleta municipal.

5. DADOS E ESTATISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Area do Terreno: 399,00 m?
Area do Empreendimento ou parcelamento: 131,50 m?

Area Construida Total: 131,50 m?
Altura do empreendimento: 3,90 m- edificacio com 1 pavimento

Taxa de Ocupagdo: 32,95%
Taxa de Permeabilidade: 67,05%

Area de estacionamento: 25 m?
Area de carga e descarga: 50 m?
Area de embarque e desembarque:0 m? (ndo possui embarque e desembarque de pessoas)

Largura da via (de testada a testada): 16 m a via frontal e 15,90m a lateral (segundo

alinhamento fornecido pela Secretaria de Infraestrutura))

N° de vagas necessarias para estacionamento (conforme Anexo 4.4 do regime urbanistico das

condig¢des de instalacdo LC 073/2023):



Automoveis: 2
Bicicletas: 1
Vestiario para ciclista: (0) NAO

Obs.: Quanto a implantagdo, apresenta-se em ANEXO 9 (Croqui situacao

empreendimento).

6. INFLUENCIA QUANTO A VIZINHANCA/REGIAO IMPLANTACAO:

O empreendimento encontra-se em area urbana consolidada, com entorno predominantemente
residencial e algumas atividades comerciais. Considerando o raio de 200 m de influéncia

direta, conforme o artigo 282 da LC 073/2023, observam-se os seguintes aspectos:

o Trafego e circulagio viaria: A movimentacdo de veiculos ocorre prioritariamente em area
interna destinada a carga e descarga, minimizando interferéncias no transito local. As entregas
externas sdo programadas em horarios diferenciados, preferencialmente apos o expediente

comercial, reduzindo o risco de sobrecarga viaria.

o Pedestres e ciclistas: As calgcadas no entorno imediato foram recuperadas e adequadas,
garantindo condig¢des seguras de circulagdo. Internamente, sera mantido um ponto de apoio a

ciclistas, ainda que a via ndo possua ciclofaixa ou ciclovia implantada.

o Ruidos e emissdes: A atividade principal consiste na fabricagdo de gelo, ndo havendo
geracdo de ruidos relevantes, fumaga, poeira ou odores. A operacdao do deposito de GLP esta
em conformidade com as normas técnicas e de seguranga, sem emissoes prejudiciais a

vizinhanga.

o Aguas pluviais e esgotamento: O escoamento de aguas superficiais e pluviais sera
direcionado ao sistema publico existente. O empreendimento dispde de fossa séptica, filtro e

sumidouro para o tratamento individual de esgoto, atendendo as exigéncias ambientais.

e Residuos sélidos: Os residuos gerados seguem o Plano de Gerenciamento de Residuos
(PGR). O residuo doméstico ¢ recolhido pelo servigo municipal de coleta, ndo havendo

geracao de residuos especiais ou perigosos além do GLP devidamente regulamentado.



o Infraestrutura fisica: O empreendimento encontra-se em edificagao propria, ja construida

e em funcionamento, com fornecimento de agua potavel e energia elétrica. Possui area interna

destinada a carga e descarga, evitando ocupacgdo da via publica e reduzindo impactos na

infraestrutura urbana.

e Permeabilidade do solo: A area ao redor do deposito de GLP ¢ revestida com brita n® 4,

garantindo boa infiltragdo de dguas pluviais e reduzindo riscos de acimulo superficial.

Conforme o Mapa das Areas de Influéncia (Anexo 8), foram analisados os impactos em um

raio de até¢ 200 m do empreendimento, ampliado para 300 m de forma a contemplar todos os

usos significativos do entorno.

7. CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA:

Outros /Especificar:

Outros /Especificar:

Residencial: ( X') unidades
Tipo de Uso Existente no entorno: Comercial: ( X') unidades
Industrial: () unidades
Uso Comunitario: Escolas: (X') unidades
Creches: ( X) unidades
Espaco Cultural: () unidades
Saude: ( X) unidades
Cultos Religiosos: ( X) unidades

() unidades
() unidades

Infraestrutura Urbana

Existente/em quantidade satisfatoria:

Agua Potavel:
Energia Elétrica:
Gas:

Drenagem:
Esgoto:

Coleta de Lixo:

(X)SIM ( )NAO
(X)SIM( )NAO
( )SIM (X)NAO
(X)SIM ( ) NAO
( ) SIM (X) NAO
(X)SIM () NAO




Loégica:

[luminagao Publica:

Telefonia Fixa:

Transporte Coletivo:

(X)SIM ( )NAO
(X)SIM ( ) NAO
(X)SIM () NAO
(X)SIM ( )NAO

8. AVALIACAO DO IMPACTO DO PROJETO:

ITENS CONSIDERADOS NA IMPACTO (marcar com | JUSTIFICAT MEDIDAS
ANALISE X) IVA MITIGADORA
— - - (Descrever) S
Na,o Bai Med Alt (Descrever)
ha X0 10 0
Qualidade de vida dos moradores X SEM INTERFERENCIA,
atual e futura. ACRESCIMO DE FLUXO DE
VEICULOS, APENAS
Qualidade urbanistica ¢ ambiental X POR SE TRATAR DE
e suas alteragdes. EDIFICACAO EXISTENCIA,
NAO GERA ALTERACAOE
NEM IMPACTO AMBIENTAL
Condicoes de deslocamento, X NAO UTILIZA, AS CARGAS E
acessibilidade, demanda por DESCARGAR SAO
sistema viario e transportes INTERNAS E A PRODUCAO E
coletivos e de cargas. VENTIDA EM OUTRAS
LOCALIDADES (GELO)
Valorizagao ou desvalorizacao X MEDIANA, FOl ARRUMADO
imobiliaria decorrente do CALCADAS, MUROS,
empreendimento ou atividade. PINTURAS E TRAZ
BENEFICIOS AO LOCAL,
COM SERVICOS (GAS)
Sistemas de abastecimento de X POUCA ALTERACAO,
redes de agua, de esgoto, APENAS AUMENTO NA
telecomunicagdes e de energia DEMANDA DE CARGA DE
elétrica e as necessidades de ENERGIA, QUE JA ERA
ampliacdo. UTILIZADA.




Sobrecarga da infraestrutura
urbana e dos equipamentos

APENAS FLUXO DA VIA,
SEM UTILIZACAO DE

comunitarios. ESCOLAS E OUTROS, POIS
TRATA-SE DE FABRICA DE
GELO.

Geragao de ruidos, a emissao de SEM, OS FREEZER E

odores ou particulas aéreas DEMAIS TRATAM DE
(poeira), fumaga, gases TEMPERATURA DE GELO,
LOGO SEM RESIDUOS E/OU

OUTROS.

9. ASPECTOS ECONOMICOS:

A implantagdo da fabrica de gelo e da pequena operacdo de entrega de gas representa um
empreendimento de pequeno porte, mas com relevancia socioecondmica local, especialmente
por atender diretamente as necessidades da comunidade e fortalecer a oferta de servigos

essenciais.

9.1 Alteracio na Disponibilidade de Empregos

O empreendimento iniciou suas atividades com trés empregados, gerando postos de trabalho
formais e estaveis. Embora o nimero absoluto seja reduzido, trata-se de uma oportunidade
importante em ambito local, contribuindo para a renda de familias e reduzindo a taxa de
desemprego. Existe, ainda, potencial de ampliacdo futura da equipe, caso a demanda pelo

servi¢o aumente.

9.2 Alteracdo na Dinidmica Econémica da Regido

A empresa movimenta a economia local por meio da aquisicdo de botijoes junto a
distribuidores, consumo de insumos, manutencao de veiculos e contratacdo de servicos
diversos. Além disso, a circulagdo de mercadorias e a prestacao de servico porta a porta geram
maior dinamismo no comércio de bairro e impactos positivos na arrecadacdo tributaria
municipal. Por se tratar de um servi¢o essencial, o empreendimento tende a consolidar-se

como parte da rotina de consumo da populacdo, garantindo fluxo econdomico continuo.



9.3 Compatibiliza¢io com os Empreendimentos Existentes

A atividade de entrega de gas e gelo ja esta presente no mercado local; entretanto, a entrada
de nova empresa contribui para ampliar a oferta, reduzindo possiveis deficiéncias no
abastecimento. A concorréncia tende a ser saudavel, promovendo melhoria nos servicos,
pregos mais justos e maior disponibilidade de atendimento aos consumidores. O
empreendimento, portanto, mostra-se compativel com os demais estabelecimentos similares e

complementares existentes na regido.

10. CONCLUSAO:

Segue em anexo o Estudo de Impacto de Vizinhanga, acompanhado da documentagdo
complementar, demonstrando o baixo impacto gerado pelo empreendimento. Tal condigao
decorre do fato de tratar-se de uma fabrica de gelo e de uma pequena operacao de entrega de
gas e outros produtos, cuja atividade ¢é realizada majoritariamente por tele-entrega, com

reduzida venda presencial.

Dessa forma, ndo se verificam alteragdes significativas nem impactos relevantes na regido,
exceto pelo acréscimo pontual no fluxo vidrio em fun¢do da necessidade eventual de acesso

de caminhao ao lote para carga e descarga de botijoes.

A edificagdo conta com alvard do Corpo de Bombeiros, além dos demais alvaras e licengas
necessarios, encontrando-se em pleno funcionamento. Como medida mitigatoria, propde-se a
manutengdo das operacdes de carga, descarga e acessos exclusivamente na area interna do
imovel, prevenindo interferéncias excessivas na via publica e assegurando a regularizag¢do da

edificacao existente.

Alegrete, 14 de marco de 2025.

Carlos Alexandre da Conceigao LUCIANO DA COSTA E SILVA
Eng. Civil CREA RS 182293 CNPIJ: 11.496.980/0002-62



