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INTRODUCAO

Esse Estudo de Impacto de Vizinhanca foi elaborado seguindo as recomendacgdes
da Lei Federal n? 10.257, de 10/07/2001, o Estatuto da Cidade. Esta Lei regulamenta o
Capitulo Il — Da Politica Urbana (Artigo 182 e 183) da Constituicdo Federal de 1988,
estabelecendo diretrizes e apresentando instrumentos a serem utilizados pelos governos
municipais e comunidades locais. Estas diretrizes e instrumentos sdo regidos pelo
principio de assegurar o direito da populacdo as cidades sustentdveis e a promocado do
equilibrio entre os usos e atividades no seu territério.

Ao cumprir Artigo 284, da Lei Complementar n°0073/2023, que exige o Estudo de
Impacto de Vizinhanca para a atividade de depdsito ou postos de vendas de gas. Este sera
executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento
ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e suas
proximidades:

l. Informagdes Gerais do empreendimento;
Il. Caracterizacdo do empreendimento;
I. Delimitacdo da drea de vizinhanga;
V. Caracterizacdo da vizinhanca;
V. Avaliacdo do impacto do projeto.

a) ldentificacdo do empreendimento:

Este empreendimento é destinado a uso comercial da atividade de: Comércio
varejista de gas liqlefeito de petréleo (GLP). Sendo utilizado apenas para depdsito do
produto (gas). Sem venda no local ou tele-entrega do produto.

b) Identificacdo e qualificacdo do empreendedor:
Razdo social: ALEGRETE COMERCIO DE GAS LTDA
Nome fantasia: ALEGRETE COMERCIO DE GAS LTDA
CNPJ: 62.341.123/0001-43
Endereco: Rua Maximino Marinho, n2 725
Bairro Vera Cruz, Alegrete/RS
CEP: 97543-410
Telefone: (51) 3601 1361
E-mail: contato@redecharao.com.br

c) Identificagdo do Responsavel técnico:

Juliana Marchezan Ledes
CAU: A156257-6

cer: NG
Endereco: I RN

Telefone: [N
E-mail: [
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CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

a) Localizagdo e dimens&es do empreendimento:

O empreendimento situa-se no Bairro Vera Cruz, em quarteirdo formado pela Rua
Angelo Morussi, Rua Maximino Marinho e Avenida Liberdade. O lote localiza-se de fronte
para a Rua Maximino Marinho. Possui no local edificacdo, porém, o que sera utilizado
para a atividade de depdsito de gas, serdo 49,00m? (gaiola metalica), que fica no patio do
terreno, ndo sendo utilizada nenhuma outra parte edificada do terreno. Conforme planta
de situacdo e localizacdo (Figura 1).
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Figura 1: Planta de situagdo e localizagéo.

b) Certiddo de Registro Imobilidrio atualizada:

E descrito na Matricula nimero 464 e 14558 do Registro de Imdveis da Comarca
de Alegrete.

c) Justificativa da localizacdo do empreendimento do ponto de vista urbanistico

e ambiental:
O terreno e suas edificacdes ja tiveram uso passado destinado ao depdsito de GLP,
possuindo estrutura consolidade para tal. O local é conectado a vias largas e oferece boas
condicdes para abastecimento e escoamento do produto, sem causar transtornos ao
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entorno. Sendo o local destinado apenas ao depdsito de GLP para abastecimento dos
Postos de Combustivel da Rede Chardo (onde sera vendido o produto para o cliente final),
ndo implicard em alteracdo na dinamica do trafego e da vizinhanca, considerando que
nao haverd venda e/ou retirada do produto diretamente no local por terceiros (clientes).
Ndo traz nenhum prejuizo ou alteracdo do ponto de vista ambiental, ndo havendo assim
necessidade de implantacdo do “Plano de Residuos Sélidos, efluentes liquidos e emissdes
atmosféricas”. Também ndo aumenta a demanda de infraestrutura urbana de agua,
esgoto, energia e coleta de lixo.

d) Taxa de ocupacdo no terreno, coeficiente de aproveitamento e o nimero de

vagas de automoveis geradas:

O imodvel existente possui patio amplo caso seja necessaria a guarda de veiculos
pertinente a logistica do depdsito. Novas vagas de automadveis ndo serdo criadas, pois 0s
unicos veiculos utilizados serdo aqueles para carga e descarga ja citados, ndo havendo
aumento no fluxo de veiculos comuns.

e) Histdrico da situacdo do local de implantacdo do empreendimento ou
atividade:
No local ja operou revenda/depdsito de gas, portanto ja possui uso consolidado.

1. ADENSAMENTO POPULACIONAL

1.1 Populagdo permanente e temporaria:

O empreendimento ndo contara com nenhum funciondrio de forma permanente
para atendimento ao publico. O funciondrio que fara a retirada do produto para
reabastecimento do mesmo nos postos serd eventual e de acordo com a demanda. Essa
retirada, serd realizada através de um veiculo leve de pequeno porte (picape). Ndo havera
acréscimo de populacdo indireta atraida pois ndo haverd venda do produto (GLP) no local.
Desta forma, ndo terd aumento populacional, apenas circulagdo eventual de funcionario.

O horario de cargas e descargas serd de segunda a sexta das 08:00h as 12:00h e
das 13:30h as 18:00h e aos sabados das 08:00h as 12:00h. Eventualmente, se for
necessario sera realizado em outro hordrio, a combinar previamente, mas sem alterar ou
prejudicar o entorno.

2. DEMANDAS POR SERVICOS

2.1 Compatibilidade do Empreendimento com a capacidade dos equipamentos

sobre os quais gerara demanda (raio: 200m):

Determinando-se um raio de 200 metros de abrangéncia a partir da localizacdo
do empreendimento, constatou-se que o seu entorno imediato possui na grande maioria
habitacGes residenciais. Tendo como comércio e servico, mecanica de veiculos, Hotel e
mercados de pequeno porte, os quais ndo sofrem impactos com as atividades exercidas
no local. Conforme pode ser verificado pela Figura 02.
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A regido ja possui estrutura bem consolidada, tanto de infraestrutura urbana,
quanto de equipamentos comunitdrios, desta forma, esta infraestrutura ndo sofrera
nenhum impacto ou alteracdo em funcao do empreendimento.

2.2 Compatibilidade com Capacidade de Abastecimento de Agua, de Rede de

Esgoto Pluvial/Cloacal e de Rede de Energia Elétrica e Telecomunicagdes:

No que tange aos equipamentos urbanos publicos definidos pela Lei Federal n®
6766/79, sdo eles: abastecimento de agua, rede de coleta de esgoto, rede de coleta de
aguas pluviais, energia elétrica, coleta de lixo, rede telefonica e gas canalizado, a area
apresenta infraestrutura urbana consolidada das seguintes:

= Rede de abastecimento de dgua — Corsan;

= Rede de abastecimento de energia elétrica — RGE/AESSUL;
= Rede de telefonia e internet;

= Transporte coletivo;

= Rede de coleta e transporte de esgoto sanitario;

= Rede de coleta e transporte de aguas pluviais.

Os residuos soélidos provenientes da limpeza do empreendimento serdo
recolhidos e encaminhados a coleta.

Os residuos sélidos cloacais, gerados pela ocupag¢do humana (eventual), sdo
ligados a rede local de coleta de esgoto ja estabelecida.
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O escoamento pluvial do volume gerado na edificagdo é conduzido até a rede ja
existente e sdo escoados até o sistema de captacdo mais préximo da bacia onde esta
localizado. Sem alteracdes em relacdo ao existente.

2.3 Compatibilidade com Capacidade do Sistema Vidrio e Pavimentacdo:

No que se refere a pavimentacdo das vias, a via de fronte (Maximino Marinho)
possui calcamento de paralelepipedo e as demais ruas do quarteirdo, sdo asfaltadas. No
local, transitam veiculos leves de passeio, transporte urbano (6nibus) e eventualmente
se tem o uso de veiculos pesados. Por ser uma regido bem conectada, as linhas de
transporte publico que passam pelo local atendem a todos os destinos oferecidos pelo
sistema, sendo uma parada localizada a duas quadras, na esquina da Rua Maximino
Marinho com a Rua Eng. lldo Meneghetti (na Figura 3 representado por um retangulo na
cor azul).

Na Figura 3, pode-se ainda verificar que as vias de fronte ao empreendimento,
Rua Maximino Marinho, sdo mdo dupla, conforme apresentado pelas setas em vermelho,
o que facilita o transito no local.
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Figura 3: Imagem aérea extraida do Google Earth em 26 de fevereiro de 2026, com a marcagdo dos sentidos das
vias.

3. ALTERACOES NO USO E OCUPACAO DO SOLO

3.1 Compatibilidade com as Atividades Existentes:
O entorno se caracteriza por tipos de edificages variados (edificacdes térreas,
sobrados e conjuntos habitacionais) e atividades variadas, sendo:
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= Residencial: Habitagdo unifamiliar e Habitacdo coletiva;
=  Comeércio: mini mercado, lanchonete, bar;
= Servigcos: mecanica de veiculo.

3.2 Compatibilidade com o Regime de Usos:

Conforme Lei Complementar n°073/2023 — Plano Diretor, o terreno enquadra-se
na ZMEE - Zona Mista de eixos estruturadores. Sendo que no seu entorno, predomina a
Zona Residencial | (ZR 1).

Ndo havera mudancas de uso do solo e transformacdes urbanisticas em razao da
implantagao do empreendimento. Aregido é de uso residencial e comércio, situa-se parte
na ZMEE, onde, de acordo com o Artigo 103, sdo denominadas “corresponde as areas da
cidade caracterizadas por eixos estruturadores ou de importancia local com maior
densidade e variedade de atividades ndo residenciais; e eixos com potencial de
importancia local onde deve ser incentivado o adensamento e a variedade de atividades
ndo residenciais para constituicdo de novas centralidades.”

3.3 Alteracdo no Perfil de Usos do Local:
Ndo se aplica.

3.4 Alteracdo no Parcelamento do Solo:
Ndo se aplica.

4. EFEITOS DA VALORIZAGAO IMOBILIARIA

4.1 Os efeitos na Valorizagdo ou Desvalorizacdo imobiliaria:
A implantacdo do empreendimento no local promove valorizagdo do terreno no
gual estd inserido, pois 0 mesmo ja possui edificacdo que hoje encontra-se sem uso.

5. MOBILIDADE URBANA, GERACAO DE TRAFEGO E DEMANDAS

5.1 Alteracao de Fluxo de Veiculos Leves:

Por se tratar apenas de depdsito de gds, ndo possuindo a retirada no local, o
empreendimento apenas terd um aumento de fluxo de veiculos de pequeno/médio porte
para entrega e veiculos leves para a retirada do produto, sendo assim, o sistema viario e
de transportes hoje existente no local é compativel com o empreendimento.

5.2 Alteracdo de Fluxo de Veiculos Pesados:
A reposicdo de mercadoria, serd realizada por veiculo de médio porte préprio ou

terceiro, a depender da viabilidade de custos.

5.3 Alteracdo de Fluxo de Transporte coletivo:
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No local ndo terd funciondrio permanente, ndo alterando a demanda no sistema
de transporte coletivo.

5.4 Alteracdo de Fluxo de pedestres:
Ndo serd influenciado.

6. OS EFEITOS DA VOLUMETRIA DO EMPREENDIMENTO E DAS
INTERVENCOES URBANISTICAS

6.1 Compatibilidade com o Entorno Construido/Conjunto:
O entorno se caracteriza por tipos de edificages variados (edificacdes térreas,

sobrados e conjuntos habitacionais) e atividades variadas.

6.2 Alteracdo no Perfil Horizontal ou vertical do quarteirdo:
Nado serd afetado, pois a edificacdo ja é existente e ndo sofrerd nenhuma alteracédo
ou adequacgdo para suprir necessidades do novo empreendimento.

7. QUALIDADE DO AMBIENTE

No que tange a qualidade do ambiente, em relacdo a geracao de ruidos, alteracdo
na iluminacdo/sombreamento, a interferéncia da ventilacdo, producdo de residuos,
condicGes do passeio publico, nenhum desses aspectos sofrerd interferéncia, pois o
imdvel ja é existente e ndo necessita de alteracGes para se adequar, pois seguird a mesma
atividade do local.

8. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

8.1 Alteracdo na disponibilidade de empregos:

Como ndo tera emprego de funcionario especifico/permanente e sim, o servico
serd realizado por funcionarios dos postos ja em operacdo, ndo tem alteracdo significativa
em relacdo a disponibilidade de empregos.

8.2 Alteracdo na dinamica econ6mica da regido:
Serd melhorada por contar com esse servico de extrema necessidade para a
sociedade.

8.3 Compatibilizacdo com os empreendimentos existentes:
N3do tem atividades similares no entorno, sendo assim, ndo ird ocorrer conflitos
de atividades.
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9. ANEXO 4.4

Conforme descrito na Viabilidade (Figura 4), a categoria que se encontra o
empreendimento é a nR/INFRA. Quando analisado o Anexo 4.4 para fins de anélise das
condicdes de instalagdes, ndo se encontra essa categoria. Quando analisado o Anexo 4.3,
tem-se que fica condicionada sua instalacdo em todas as zonas (Figura 5), conforme art.
209 da Lei Complementar. Desta forma, ndo se tem condi¢Bes de instalacdes pré-
estabelecidas para tal empreendimento.

QUANTO O PLANO DIRETOR:

Conforme Lei 073/2023 que instituiu o novo Plano Diretor do Municipio de Alegrete e
decreto 363/2023 que regulamenta essa lei seu estudo de viabilidade de local foi
DEFERIDO, sendo suas atividades classificadas da seguinte forma:

CNAE: 4784-9/00 nR/INFRA: 3.3 uso: P

P = uso permitido

OBSERVACAO:

Conforme o Artigo 284, da Lei 073/2023 — Plano Diretor Municipal, a atividade
de cnae 4784-9/00 requer Estudo de Impacto de Vizinhanga ( EIV).

Figura 4: Categoria do empreendimento, conforme viabilidade emitida.

A subcategoria de uso INFRA fica condicionada sua instalagéo em todas zonas, conforme definigdes e excegdes previstas no art. 209 desta lei
complementar.

Lei Complementar n® 073/2023 - PDDM de Alegrete/RS
Figura 5: Anexo 4.3.

10. CONCLUSAO FINAL

O empreendimento, ndo necessita de alteracGes na edificacdo ja existente para
gue o empreendimento seja instalado no local, sendo assim, ndo ird causar impactos
relacionados a edificacdo e as demandas de servicos.

Além disso, no quesito ambiental, também ndo ird gerar impacto, pois o
empreendimento apenas tera depdsito do produto (GLP), ndo tendo manipulagdo do
produto no local.

O abastecimento por se tratar de veiculos de médio porte, ndo ira gerar fluxo de
caminhdes pesados, ndo prejudicando assim o trafego no entorno. Terd um pequeno
aumento de fluxo de veiculos leves (carros, motos ou picapes) para retirada do produto
pelos funcionarios. Como possui patio préprio, ndao havera necessidade de ocupacado da
via publica para estacionamento ou manobra.

De forma geral, o empreendimento trara vantagens para a populacdo tanto
residencial, quanto do comércio do seu entorno. N3o ird causar prejuizos em nenhuma
area de analise ndo sendo necessaria nenhuma medida mitigadora, compensatdria ou
ajuste do uso da infraestrutura ja existente.
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11. FOTOS DO LOCAL

Abaixo, seguem algumas fotos tiradas do local para melhor visualizagdo dos itens
apresentados neste Estudo.
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Figura 7: Gaiola metdlica onde serdo depositados os produtos (botijéo de gds GLP).
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Figura 8: Pdtio para manobra e estacionamento eventual.

Alegrete, 02 de margo de 2026.

Juliana Marchezan Ledes
Responsavel técnica — CAU A156257-6

Eder Mattos Rodrigues

Proprietario — CPF || G
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