MUNICIPIO DE ALEGRETE
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

REVISAO DO PLANO
DIRETOR
DE ALEGRETE

Planejando uma cidade organizada, justa e sustentavel.
Lei Complementar n° 073/2023 | Revisao 2026

29 de abril de 2026.



OBJETIVOS DA REVISAO

Corrigir falhas e contradi¢des técnicas para garantir seguranca

juridica e desenvolvimento urbano equilibrado.



| CARACTERIZAGAO DO MUNICIPIO
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HABITANTES (CENSO 2022) i KM? DE AREA TERRITORIAL

90% da populagdo reside na drea urbana sede. - O maior municipio em extensao do RS.




I PRINCIPAL DESAFIO: RIO IBIRAPUITA

Risco de Inundacgao
O Rio Ibirapuita é o eixo central de drenagem, mas a

topografia plana torna a cidade vulneravel.

© Transbordou em 8 dos ultimos 10 anos.
@ Cotas criticas atingem bairros ribeirinhos.

@ Necessidade de preservacdo de APPs como

amortecimento natural.




| INFRAESTRUTURA E LOGISTICA
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Rodoviario Ferroviario Aeroviario
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BR-290: Eixo leste-oeste ligando Rede de cargas com potencial de Aeroporto Gaudéncio Machado

a Capital ao Mercosul. requalificacdo urbana. Ramos (Aviacao Geral).




Casa Rezende-I5TI

| EXPANSAO URBANA E
ZONEAMENTO

Pelegos Anao @ :

Seae Campestre
ZEU e ZEDIE do Sir @
A criacdo da Zona de Expansao Urbana (ZEU) e a FUTURA C# ;0
DE ALEGR 4

integracao da Zona Especial de Distritos Industriais 4 = L)

(ZEDIE) garantem um novo patamar de seguranca

juridica para uso e ocupacao do solo urbano.
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Gestdo baseada em desempenho e impacto real, § 3
igorifico
permitindo que logistica e servicos coexistam com AASEUE

areas residenciais sem conflitos.
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|Zoneamento - perimetro urbano ampliado
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| Perimetro urbano vigente e ampliado




| Cotas de inundacao - Perimetro urbano vigente
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| Cotas de Inundacgdo - Perimetro urbano ampliado
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|Transformag§o de corredores mistos em Zona Mista de Eixos Estruturadores
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|Transformag§o de corredores mistos em Zona Mista de Eixos Estruturadores
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| PARAMETROS DE PARCELAMENTO E
OCUPAGAO DO SOLO

CALCULO AREA UTIL EM LOTEAMENTO : ’ Lei Vigente, conforme art. 142 Proposta para PLC:
Parametros de Calculo das ; S e
, A Calculo sobre Area Util= Area Total da
Alteracdo da definicdo de area total da gleba Areas e Percentuais para  cjiculo sobre Area Total da Gleba  Gleba Original (200.000m?) retirando
) . _ ' implantar Loteamento Original srea em APP (4.000m?)
para area util total, que propde-se para fins de
CélCUlO, a retirada das a’reas em APP e/ou Area Objeto do Calculo para 200.000m2 100% 196.000"\2 100%
f% Doacdo
sujeitas a inundacgao (conforme cotas minimas)
) _ ) . Area da gleba em APP (sempre 4.000 m? 2% 4.000 m? Isento no
da area total da gleba, reduzindo a area util v s 2
variara conforme cada local) calculo
: 0 . ~
para ser aplicado os 35% de destinacao R 70.000m?2 3500 68.600m? 350

publica. Resultando em &rea maior para lotes e Tragado Vidrio + 15% Area
Institucional/Livre = 35%

Area resultante para lotes (4rea 126.000 m? 63% 127.400 m? 65%
objeto do calculo retirando o

preservando areas ambientalmente sensiveis.

E possivel visualizar esta alteracdo através do 35% aplicado)

Nimero de lotes resultantes 630 lotes 637 lotes
(considerando  art.140, area
aproveitamento no uso e ocupacao do solo. minima de lote de 200m?)

exemplo ao lado, que trara um melhor



| PARAMETROS DE PARCELAMENTO E
OCUPACAO DO SOLO

CALCULO AREA UTIL EM LOTEAMENTO : ’ Lei Vigente, conforme art. 142 Proposta para PLC:
Parametros de Calculo das ; S e
, A Calculo sobre Area Util= Area Total da
Alteracdo da definicdo de area total da gleba Areas e Percentuais para  cjiculo sobre Area Total da Gleba  Gleba Original (200.000m?) retirando
) . _ ' implantar Loteamento Original srea em APP (4.000m?)
para area util total, que propde-se para fins de
CélCUlO, a retirada das a’reas em APP e/ou Area Objeto do Calculo para 200.000m2 100% 196.000"\2 100%
f% Doacdo
sujeitas a inundacgao (conforme cotas minimas)
) _ ) . Area da gleba em APP (sempre 4.000 m? 2% 4.000 m? Isento no
da area total da gleba, reduzindo a area util v s 2
variara conforme cada local) calculo
: 0 . ~
para ser aplicado os 35% de destinacao R 70.000m?2 3500 68.600m? 350

publica. Resultando em &rea maior para lotes e Tragado Vidrio + 15% Area
Institucional/Livre = 35%

Area resultante para lotes (4rea 126.000 m? 63% 127.400 m? 65%
objeto do calculo retirando o

preservando areas ambientalmente sensiveis.

E possivel visualizar esta alteracdo através do 35% aplicado)
Ndmero de lotes resultantes 630 lotes 637 lotes

(considerando  art.140, area AUMENTA 1.400m?
aproveitamento no uso e ocupacdo do solo. minima de lote de 200m?) EQUIVALE A 07 LOTES

exemplo ao lado, que trara um melhor



Anexo 4.1 - do Regime Urbanistico - do Parcelamento do Solo

Zonas Caracteristicas Especificacdo
Testada minima 8m
= Testada maxima 200m
- Em todas as Zonas, exceto Zona = Ares minima 200m?
PA RA M ET R o S D E industrial (Z1) e Zona Especial de Area maxima 14.000m*
Distritos Industriais e Empresariais _3 Face menor com comprimento minimo 70m
(ZEDIE).‘ E Face maior com compeimento maximo 200m
PARCELAMENTO E e —
Area maxima para desemembramento 200.000m?*
~ Testada minima 20m
= Testada méxima 500m
OCUPACAO DO SOLO ==
o i i 55 oo
Empresariais (ZEDlE)" g Face menor com comprimento minimo 100m
DIMENSIONAMENTO DOS LOTES ZEU i Scom
é Area maxima do quarteirSo 50.000m*
Area maxima para desemembramento 50.000m*

Alteracao da definicdo de areas minimas e maximas

para grandes L=l & industriais.

Observagio *' = na Zona de Expansio Urbana (ZEU) sera ne uSo & ¢30 do solo, mantéme-s= padrdes de Zonas Urbanas para ocupacio urbana
comum e adotam-se pardmetros de ronas industriais (ZVZEDIE) =t i

Doacao de Area Publica

especificas para ZEU, permitindo lotes maiores (padrao

Loteamento

35%, sendo: 20% para malha viaria; 15% para equipamentos e areas livres

industrial) para logistica e servicos de grande porte ou

Parametros de Parcelamento do Solo

menores conforme o uso pretendido, garantindo

Todas as Zonas, exceto Z IJZEDIE
Max. maior face 200m
Max. menor face 70m

Todas as Zonas, exceto Z YZEDIE
Area max. de quarteirdo e
de lote 14.000m*

Todas as Zonas, exceto Z |JZEDIE
Area minima de lote 200m*

Todas as Zonas, exceto Z I/ZEDIE
Testada minima de lote 8m

viabilidade operacional, controle de impactos e

crescimento ordenado. — e 7

Mantém-se padrdes zona urbana para ocupac¢ao

Zonas Industrial ¢ ZEIDE
Mix. masor face S00m

Zonas Industrial ¢ ZEIDE
Area max de quarteirdo e
de lote S0.000m*

Zonas Industrial ¢ ZEIDE
Testada minima de lote 20m

Zonas industrial @ ZEIDE
Area minima de lote 750m*

urbana comum ou adotam-se parametros de zonas

industriais (ZI/ZEDIE) para grandes empreendimentos 7

& - /. F Z

L > ,1'/' <L /‘,'/' g - Z - /,
logisticos, tecnoldgicos e industriais. = . —

PLC para alteragcio da Lel Complementar n® 073/2023 — PDDM de Alegrete/RS



| PARAMETROS DE

PARCELAMENTO E

OCUPACAO DO SOLO

PADRONIZACAO DE ALTURAS

Padronizacao da altura de pavimentos

de 4m

para térreo e 3m pavimento padrdao, consonancia

entre alturas (Hb e Hm) em relacdo ao namero

de pavimentos (Pb e Pm), visando consonancia

com o Cédigo de Obras.

E ajuste do "Fator por Pavimento" (Art. 264) em

acordo com o0 numero de pavimentos e alturas

permitidas no Anexo 4.2 e para

correspondéncia entre si.

terem

Anexo 4.2 do Regime Urbanistico — da Ocupacao do Solo
$
3
=
S Ndmero Alfewrs Noamero Recuo lateral. pode Taxa de Taxa de Taxa de
P de pavs. . de pavs. Recuo frontal varnar conforme ocupacdo | ocupacio |permeabilidad
= basicos me | maximos gabarito de sifiwa — H | da base da forre e
até H=7m isento
ZR 1 13m - 19m 6 3m 75% 75% 10%
para H>7m 2m
ate H=7m isento
ZR N 16m 5 19m 6 3m 65% 65% 20%
para H>7m 2m
ate H=7m isento
ZVPN 16m 5 19m 6 3m 65% 65% 20%
para H>7m 2m
ate H=10m isento
ZMIC 28m 9 34m 11 0O ou3m s ey 90% 75% 5%
o 9%H **
até H=10m isento
ZzZmi 31m 10 37m 12 0O ou3m ey s2% M 90% 75% 5%
R
ate H=10m isento
Zm 43m 14 46m 15 0 ou3m i 13%M S0% 75% 5%
para o ”I. -
ate H=10m Isento
ZMEE 40m 13 43m 14 0O ou3m e 1% S0% 75% 5%
s e g% **
ZEIC 10m 3 n/a n/a RF isento Rl mento 75% 75% 10%
ZEIS 1 13m - n/a n/a 3m R isenio 65% 65% 10%
ZEIS N 7m 2 n‘a n/a s/a ReL isenio sla sla s/a
ZEIsS 7m 2 n/a n/a s/a ReL senio sla s/a s/a
zZi 7m 2 n/a n/a 3m RL isenioc 75% 75% 10%
ZEDIE 7m 2 n/a n/a 3m R isenio S0% S0% 30%
ZINST sla s/a s/a sfa s/a s/a s/a s/a 20%
ZEIA 7m 2 n/a n/a 3m R isenio 10% 10% 80%
* ZEU sla s/ia s/a s/a s/a sla s/a sla s/a
Vi QuUadro. nia = NS0 se aplica: s/a = sobre analise especiics; & = erenca © recuo para areas principais oe |
12% de H (altura) e o recou para areas secundarias de 9% de H (altura).
Observagdes especificas: As edificagdes gque constituirem volumetria do tipo base-torre, podersio instituir um pavimento adicional
emlusiv_-amenhe para estacionamento incl_uso a base, desde que _esta nao ultrapasse o gabarito dg altura de 10m; Mezaninos ser&o cor_nsidefados
pavimentos guando liverem acesso direto por elevador ou. ginda. guando possulirem dres maior gue um terco da Srea do pavimenio

|Fator por Pavimento para calculo da Outorga Onerosa do Direito de Construir

5o d

&° 4

o d

ge -

a°

E 10° o

11° d

12* d

13° and

14° d

15° andar

ento
Fator

0.008

0.010

n/a

n'a

na 0.026

0.032

0.040

n/a

0.063

0.078

PLC para alteracio da Lei Complementar n® 073/2023 — PDDM de Alegrete/RS



I PARAMETROS DE USO E

OCUPACAO DO SOLO

& ZONEAMENTO ZEU

Inclusdo do Anexo 4.3 do Regime Urbanistico - dos
Usos e Atividades Permitidas referente a Zona de
Expansao Urbana (ZEU), criada na areas de aumento

do perimetro urbano nas Tabelas 1, 2 e 3.

@ CONDOMINIO DE LOTES

Alteracao do Art. 167 com a flexibilizagcao para
permitir a implantacao da modalidade de condominio
de

analise de viabilidade (Art. 167)

lotes em diversas zonas urbanas, mediante

Anexo 4.3 do Regime Urbanistico — dos Usos e Atividades Permitidas

Tabela 1 —dos Usos R, nR1, nR2, nR3 e nR4

Vsep; Servn;o. Ind. Varsjo; S - AL : Varejo. mmo;
ZR 1 P P C C NP
ZR N P P C NP NP
ZVPN P P C C NP
ZM 1 P P P c NP
ZMmu P P P Cc NP
Zmic P P P C NP
ZMEE P P P P NP
ZEIC P P c NP NP
ZEIs 1 P P C NP NP
ZEIS 1 P NP= NP NP NP
ZEIS mi P NP NP NP NP
zi NP P P P P
ZEDIE NP P P P P
ZINST C Cc C Cc C
ZEIA NP NP NP NP NP
ZEU C C C C C
P=usop C =uso NP = nio per NP = ap ou de proprietarios; NP* = permitido apés
rece c3o jurto ao C NP* = apds regularzacio jumto ao C Mo L
Tabela 2 — dos Usos nRa
nRa-1 nRa-2 nRa-3 nRa-4 nRa-5
ZEIA ] E i P P
ZrR 1 P E NP P P
zven ] E E P P
Zle ZEDIE P NP NP P P
T— P NP NP P P
ZEU P P P P P
P E = uso fo Tabela 3 deste Anaxo 4.3; NP = n2o permindo.
Tabela 3 - dos Usos nRa Enquadrados
“m."'z‘;tp""' = nRa-3 pf ZEIA nRa-3 pl ZVPN
GRERC [CORS mh:;ﬁ‘;:;sf‘“’ Gy Mirimo Minime Minimo e pequano
” i S0 ‘: (c L. e""-'-,'._doCONSEHA) Baixo Baixo Baixo e médio
Produtos utilizados na atividade (Conforme ANVISA) e STees - | CEmps et cosy Sean.. | (SOmEmPTR Sea Soeas
[A subcategoria de uso INFRA fica ada sua em jodas zonas, conforme definic e no art. 209 cesta lei mentar.

L.l Cmm-f n® 072023 - PDDM de Alegrete/RS




| QUALIFICAGAO DO ESPAGO PUBLICO

E EDIFICADO

€& CONDICIONANTES “CALCADAO"”

Isencdao de certas exigéncias de condi¢cdes de
instalagao (previstos no Anexo 4.4) para adequar o
regime urbanistico as caracteristicas peculiares do

“Calcadao Hélio Ricciardi dos Santos” (Art. 210).

@ AREAS LIVRE X AREAS VERDES

Diferenciacdo terminolégica na redacdo da lei
(diversos artigos e no Anexo 4.1) para distinguir
espacos de lazer (areas de destinacao publica) de

areas de preservacao ambiental estrita.

@ REGRAS DE EDIFICABILIDADE (RECUOS)

Ajustes e reintroducdo de excepcionalidades para
recuos em lotes de esquina e de meio de quadra

para garantir que terrenos pequenos permanec¢am

edificaveis (Art. 190)

& BALANCOS E PROJECOES

Permissao de constru¢cdes em balang¢o sobre recuos
frontais (Art. 194). E regularizacao de balancos
existentes sobre o passeio publico, com as devidas

comprovacoes (Art. 195).



| GESTAO, INSTRUMENTOS URBANOS E
CONSOLIDACAO LEGISLATIVA

@ INSTITUIGAO LEGAL

Consolidagao formal do Grupo Técnico de Monitoramento
e Avaliacdo (GTMA) para analise de processos complexos
(EIV, parcelamento, parcerias) e suporte ao Conselho do

Plano Diretor (Art. 320-a e 320-B).

@ EIV/RIV E EIA/RIMA

Inclusdao da Mobilidade Urbana como critério de analise nos
EIV/RIV (Art. 283), conforme legislacdo federal recente. E
alteracdo de EIA/RIMA nao dispensa EIV, conforme outras

normas sao complementares, nao sao substitutivos (Art. 285).

Q PROJETOS DE INTERVENGCAO URBANA (PIU) E OUC
Denominacao de PIUs Militar em duplicidade de

descricdo das areas (Art. 310 e 312). E definicdo da
natureza do PIU e sua distingao clara em relacao as
Operacées Urbanas Consorciadas (OUC) para

adequacao legal (Art. 314-A).

& ADEQUAGCAO JUDICIAL E CONSOLIDAGAO LEGAL
Supressao de secao sobre regularizacao em APP para
cumprimento de ADI (Art. 75 a 80).

Revogacao de lei para consolidagcao de normas, para
fins de clareza e seguranca juridica (Art. 375).

E corregcdes redacionais da lei (formatacao e tabulacao).



| QUADRO DE ALTERACOES PROPOSTAS (1/3)

Artigo / Ref.

Alteracao Proposta

Justificativa Técnica

Geral

Arts. 75 a 80

Art. 87

Art. 103

Art. 119-A

Arts. 140 e 141

Art. 142

De "Areas Verdes" para "Areas Livres"

Supressao total

Ampliacao do Perimetro Urbano - PU

Inclusdo de ZEU e ZEDIE no PU

Criacdo da ZEU

Inclusdao de parametros

Calculo de Percentual para Lotemanento

Diferenciar lazer de preservagao ambiental estrita.

Adequacdo imediata a decisao judicial (ADI), sobre regulaziacdo em APP.

Atualizagao da descricao em razao da expansao do perimetro urbano.

Acréscimo de Zona de Expansao Urbana (ZEU) e correcdo redacional da Zona Especial de
Distritos Industriais e Empresariais (ZEDIE) como urbana.

Ordenar crescimento em areas de transicdo via gestao por desempenho.

Parametros de parcelamento do solo referente a Zona de Expansao (ZEU).

Retirada de APPs da area util da gleba para fins de calculo de loteamento.



| QUADRO DE ALTERACOES PROPOSTAS (2/3)

Artigo / Ref.

Alteracao Proposta

Justificativa Técnica

Art. 167

Art. 190

Art. 194

Art. 195

Art. 210 §8°

Art. 264 §4°

Art. 283 §82°

Art. 285

Arts. 310 e 312

Condominio de Lotes

Regras de Recuos dos Lotes

Balanc¢o sobre Recuos

Balancos sobre Passeios

Condicionantes Calcadao

Calculo da Outorga Onerosa

EIV Atualizacao Federal

EIA/RIMA e EIV

Correcdo de PIU

Flexibilizacao de localizagdo para novas tipologias habitacionais sob analise do GTMA.

Garantir edificabilidade minima e proporcionalidade nos recuos obrigatérios.

Permite aumento de area util construida dentro do lote, garantindo seguranca.

Regulamentacao e anistia de balan¢os sobre o passeio com comprovacao de 15 anos

Excecdo as condicionantes de instalacdo para edificacbes/atividades situados no Calcadao

Correcao do fator de pavimento para correspondéncia com alturas permitidas.

Adequacao a Lei 14.849/2024, que alterou o Estatuto da Cidade, inclui Mobilidade urbana no EIV/RIV

Esclarece que sdo complementares e ndo substitutivos entre si.

Remocao de duplicidade de nomeacdo para a mesma area (PIU Militar).



| QUADRO DE ALTERACOES PROPOSTAS (3/3)

Artigo / Ref.

Art. 314-A

Arts. 320-A/B

Art. 375

Anexos 1.2,2e 3.2

Anexo 4.1

Anexo 4.2

Anexo 4.3

Alteracdo Proposta

Distingao PIU/OUC

GTMA constituido

Consolidacdao Normativa

Atualizagdao de Mapas

Parédmetros ZEU

Alturas (Hb e Hm)

Inclusdo ZEU nas Tabelas

Justificativa Técnica

Adequacao ao Estatuto da Cidade com rito de lei especifica para OUCs.

Instituicdo do Grupo Técnico de Monitoramento para seguranca nas deliberacdes.

Clareza e seguranca juridica com revogacao da legislacao anterior conflitante.

Novos limites devido ao aumento do Perimetro Urbano e Zoneamento.

Regras especificas de parcelamento e uso para a Zona de Expansao.

Padronizac¢do da altura de pavimento (3m) para consonancia com o Codigo de Obras.

Insercao da ZEU nas tabelas de uso e ocupacao do solo.



DUVIDAS, SUGE§T6ES E
CONTRIBUICOES:

planejamentoalegrete@gmail.com

Municipio de Alegrete
Secretaria de Planejamento

www.alegrete.rs.gov.br



